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1. METODIKA PRUZKUMU

Predkladand zprava prizkumu maloobchodni sité vychazi z jiZz v poradi
Sestého scitani maloobchodnich jednotek ve mésté Brné. Vytvorena
datovd fada umozniiuje sledovat i stfednédobé trendy transformace
maloobchodni sité a zprostfedkované i transformaci ostatnich struktur
mésta. Prlizkum pfimo navazuje na scitani uskutecnéna v letech 1997
(DHV CR), 2000 (Mgr. Luka$ Kubala), 2003, 2006 a 2009 (Masarykova
univerzita, Geograficky uUstav, Centrum pro regionalni rozvoj). JelikoZ
jednotlivé  prazkumy dodrZovaly viceméné jednotnou strukturu
sledovanych ukazatell, umoZnuji vzajemné srovnani a vytvari tak
v ¢eském kontextu naprosto unikatni datovy soubor pokryvajici obdobi 16
let. Pfestoze se v pripadé predkladdané aktualizace nepodafilo dodrzet
trilety krok opakovani, nejedna se o prodlevu, ktera by vyraznéji ovlivnila
vypovédni hodnotu celé datové rady. Zatimco vroce 2009 se Setreni
odehrdvalo v druhé poloviné roku, aktualni prlzkum probéhl naopak
v prvni poloviné roku 2013. Jde tedy daleko spiSe o prodlouzeni periody
v fadu mésicl nez roku.

Prizkum maloobchodni sité na Uzemi mésta Brna probihal od dubna do
cervence roku 2013 a byl rozdélen do dvou etap. V prlibéhu dubna a
kvétna byl proveden sbér dat, tedy samotné scitani maloobchodnich
jednotek, v prlbéhu cervna a cervence byla vytvorena elektronicka
databdze maloobchodnich jednotek mésta Brna, provedena analyza dat a
vysledky byly shrnuty do predkladané zpravy. Prvni etapa byla persondiné
zajisténa sedmi proskolenymi tazateli, ktefi béhem zminénych dvou
mésicl v rdmci celého Uzemi Brna fyzicky vyhledali a zaznamenali vSechny
maloobchodni jednotky. Struktura zjisStovanych ukazateld zustala
z dlvodu totoZzného zadani a predevsim kvali vzajemné porovnatelnosti
jednotlivych scitani témér beze zmén (odlisnosti oproti prlizkumu 2009
bylo upusténi od scitani heren a kasin).
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Prvnim metodickym krokem byla definice maloobchodni jednotky, tedy
jednoznacné vymezeni predmétu Setfeni. Maloobchodni jednotkou se pro
Ucely tohoto prlzkumu rozumi "kamennd“ prodejna s viastnim cislem
orientacnim, do niZ Ize fyzicky vstoupit a jejimz previddajicim ucelem je
prodej zboZi. Sc¢itany tak nebyly prodejny, do nichz nelze fyzicky vstoupit
(prodej zoken); prodejny bez vlastniho d&isla orientacniho (stanky,
karavany, maringotky); zafizeni, u nichZ byl prodej pouze dopliikovou
funkci (projekéni, kuchyriské, koupelnové, podlahové studia, opravny aut,
bot, obleceni).

Druhym krokem pak bylo uréeni, zda se jednd o prodejnu se
samoobsluznym ¢i pultovym prodejem. Pro pfipady prodejen s ¢astecné
samoobsluznym a c¢daste¢né pultovym prodejem nebyla vytvarena
specificka kategorie smiSeného typu prodeje, ale vidy byla prodejna
oznacena pouze jednim z téchto dvou typl (pultovy, samoobsluzny) - dle
formy, kterou bylo mozné ziskat vétsi mnozstvi zboZi (prevazujici forma
prodeje).

Ve tretim kroku byl uréen sortiment maloobchodni jednotky. Kazdy
tazatel byl pfi proskoleni vybaven tabulkou zdkladnich sortimentnich
kategorii (viz tabulka 1), z které vybral pravé jednu kategorii, nejlépe
vyhovujici konkrétni sortimentni skladbé maloobchodni jednotky. Tazatelé
méli na vybér ze 78 preddefinovanych kategorii. Pfestoze v tomto pfipadé
byla definovand kategorie "smiSené sortimenty", tazatelé byli pfi
proskoleni instruovdni, aby se k volbé této kategorie uchylovali pouze ve
vyjimecnych pfipadech a prednostné oznacovali maloobchodni jednotku
dle prevladajiciho sortimentu jednou ze specializovanych sortimentnich
kategorii.

Ve ctvrtém kroku se jednalo o uréeni prodejni plochy maloobchodni
jednotky. Jednd se o plochu prodejny, ktera slouzi pouze k prodeji zbozi.
Z této definice vyplyva, ze se do ni nezapocitavaji skladovaci, kancelarské
ani manipulacni prostory. Urcité metodické uskali tkvi ve zplisobech
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zjistovani této informace. Tazatelé byli instruovani, aby (pokud to situace
umoznovala) vstoupili do obchodu, vyhledali zaméstnance a pfimo se jej
dotdzali na prodejni plochu obchodu. V pfipadech, kdy to situace
neumoznila, popripadé zjistény odhad zaméstnance neplsobil vérohodné,
tazatelé provadéli vlastni odhad velikosti prodejni plochy.

Poslednim krokem pak bylo uréeni, zda maloobchodni jednotka disponuje
vlastnimi parkovacimi stanimi a odhad jejich poctu. Za parkovaci misto
maloobchodni jednotky bylo pokladano bud pfimo pfiléhajici parkovisté,
nebo jednotlivda stani explicitné oznafena jako mista pro zdkazniky
obchodu. Ta pak byla uréena pfimo tazateli na misté.

Pro kazdou maloobchodni jednotku tak byly zjistovany nasledujici
ukazatele:

e nazev ulice
e (Cislo orientacni

e typ prodejny
rozezndvdn byl samoobsluZny a pultovy typ prodeje

e prodejni plocha
sledovdna byla Cistd prodejni plocha

e sortiment
zjistovdno bylo 78 sortimentnich kategorii (viz tabulka 1)

e pocet parkovacich mist
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Tab. 1: Prehled pouZitych sortimentnich kategorii a skupin

. sortimentni . sortimentni
kategorie . kategorie .
skupina skupina
alkoholické ndpoje POTR maso - uzeniny POTR
audio a video HUD metraz OBL
autopfislusenstvi AUTO music shop HUD
autosalony AUTO nabytek NAB
barvy - laky DROG ndpoje POTR
bazar OoSsT nealko. napoje POTR
bytovy textil DOM obuv OBUV
cukrarna POTR ocni optika OoSsT
cukrovinky POTR odévy OBL
darky OoSsT ostatni pouzité zbozi OoSsT
détské zbozi OBL ovoce - zelenina POTR
domaci potfeby DOM papirnictvi PAP
doplriky DOM pocitace a software PC
drogerie DROG podlahové krytiny NAB
elektro EL potraviny POTR
elektromaterial EL praci a Cistici prostre. DROG
filatelie OoSsT bytové predméty DOM / NAB
foto - kino DROG/EL puncochové zbozi OBL
hodiny KL ryby POTR
hracky PAP sexshop OoSsT
hudebni nastroje HUD sklo - porceldn DOM
pecivo POTR smiSené sortimenty OST/POTR
chovatelské potreby Z00 sport SP
kader. a kosmet. nastroje OoSsT sport - hracky SP
kancelarské potreby PAP sportovni odévy SP/OBL
kancelarsky nabytek NAB staroZitnosti KL
kava, ¢aj, kakao POTR stavebniny STAV
keramika DOM suvenyry OoSsT
klenoty, zlatnictvi KL svitidla EL
knihy HUD Sici stroje DOM
komunikacni technika PC tabak, trafika POTR
konfekce OBL textil OBL
kosmetika, parfumerie DROG textilni galanterie OBL
koZena galanterie OBUV umélecké predméty DOM
koZené zboii OBUV zahradkarské potreby STAV
kuchyriské potieby DOM zastavdrna OoST
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kvétiny DOM zbranég, strelivo SP
lahtdky POTR zdravotnické potreby OoSsT
|ékarna OST Zelezarstvi, dom. dilna DOM

V druhé etapé prizkumu byla nejprve (i) vytvorena jednotna elektronicka
databdze maloobchodni sité mésta Brna vroce 2013, (ii) provedena
analyza dat, (iii) jejich vizualizace a v posledni fazi (iv) zpracovana
zavérecnad zprava.

Tvorba (i) jednotné elektronické databdze zahrnovala primarni kontrolu a
homogenizaci dat, sekunddrni kategorizaci dat a propojeni s databazi
adresnich bodl. V ramci kontroly a homogenizace dat byl sjednocen
format dat od vsech tazatell, v ramci sekundarni kategorizace dat bylo
agregovano 78 sortimentnich kategorii do 16 obecnéjsich sortimentnich
skupin (viz tabulka 1), pficemZ u vybranych hypermarketovych prodejen
potravin bylo pro potfeby analyz vyvoje ploSného standardu 75 % jejich
celkové prodejni plochy pfifazeno do sortimentni skupiny potravin (POTR)
a zbylych 25 % do sortimentni skupiny ostatni (OST); pro analyzy vyvoje
poctu maloobchodnich jednotek vsak byly tyto prodejny uvazovany pouze
v sortimentni skupiné potraviny (POTR). Propojeni databaze
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maloobchodnich jednotek s databazi adresnich bodi umoznilo informace
o jednotlivych prodejnach tuzemné lokalizovat.

Samotna analyza dat (ii) koresponduje se strukturou predkladané
zavérecné zprdvy. Postupné tak byl analyzovdn aktudlni vyvoj
maloobchodu za celé mésto, ndsledné méstské ¢asti a v neposledni radé i
za Méstskou pamatkovou rezervaci. Vystupy shrnuté v jednotlivych
katalogovych listech vychazeji zejména z analyz ¢tyr zakladnich ukazateld,
a to poctu maloobchodnich jednotek, prodejni plochy, sortimentni
struktury a formy prodeje. Pro vypocty koeficientl saturace v jednotlivych
meéstskych ¢astech bylo jiz mozné pouzit Udaje o poctu obyvatel ze S¢itani
lidu, domG a bytd 2011 (pouze pro vypocet koeficientll saturace za
Méstskou pamdatkovou rezervaci bylo nutné vyjit z idaja Scitani lidu,
domd a bytl z roku 2001).

Casovy rozsah datové fady umoznil sledovat i strednédobé trendy vyvoje
maloobchodu, nejvétsi dlraz pak byl poloZzen na srovnani udajl
z poslednich dvou scitani (2009 a 2013). Zvlastni zietel byl pak v analyze
vénovan predevsim sortimentni skupiné potravin (POTR) a velkoploSnym
maloobchodnim jednotkam.
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2. VYHODNOCENI PRUZKUMU

2.1. Mésto Brno

Celkové zmény

Vroce 2013 bylo vBrné sefteno 3 587 maloobchodnich jednotek
(prodejen) o celkové prodejni plode 672 768 m” (viz obr. 1 a 2).

Dale tak pokracoval rlist celkové prodejni plochy v Brné — oproti nartstim
zjisténym v obdobi mezi roky 1997 a 2009 se ovsem jedna o rUst relativné
nizky. Setrvale vyraznym trendem zlstava pokles poctu prodejen, tempo
poklesu kalkulované od roku 2006 Cini pfiblizné 135 prodejen ro¢né. Vyse
uvedené procesy jsou priznaky velikostni koncentrace maloobchodnich
jednotek v Brné.

Ve srovnani s rokem 2009 vzrostla celkovéa prodejni plocha z 660 035 m”
na 672 768 m’ tj. téméF o 13000 m’. Z hlediska absolutni i relativni
obdobi 1997 - 2013, ktery muze signalizovat urcité nasyceni
maloobchodniho trhu ve mésté.

Koncentra¢nimu vyvojovému trendu odpovidaji zmény priimérné velikosti
maloobchodni prodejny v Brné — ta se oproti roku 2009 zvysila 0 20 m®na
hodnotu 188 m?* (115 m’ v roce 2003, 134 m* v roce 2006, 168 m’ v roce
2009). Dalsi zakladni ukazatele souboru Setfenych maloobchodnich
jednotek prosly dil¢imi zménami - stfedni hodnota velikosti prodejny je
35 m?, nejéastéji se vyskytujici plosnou vymérou prodejny je v roce 2013
hodnota 30 m” (v roce 2009 to byla plocha 20 m?).
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Obr. 1: Vyvoj celkové prodejni plochy ve mésté Brné (mz) mezi roky 1997 a 2013
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Obr. 2: Vyvoj poctu prodejen ve mésté Brné mezi roky 2003 a 2013
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Obr. 3: Vyvoj rozloZeni plochy maloobchodnich jednotek do velikostnich kategorii
1997 —-2013

Vyvoj ve velikostnich kategoriich prodejen
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Zatimco do roku 2003 probihal vyvoj maloobchodni sité ve znameni
atomizace, v nasledujicich obdobich doslo k postupnému zastaveni rlstu
celkové prodejni plochy i po¢tu maloobchodnich jednotek v kategorii
nejmensich prodejen (0 — 50 m?) a posléze i celkovému znatelnému
Utlumu této velikostni kategorie. Dalsi skupiny mensich prodejen
s prodejni plochou pod 1000 m?* zaznamenaly stagnaci &i absolutni pokles
prodejni plochy od roku 2006. Aktualni vyvoj v rozmezi let 2009 — 2013
naznacuje dalsi ubytky prodejni plochy v kategoriich malych prodejen a
paralelni nardsty ve velikostnich kategoriich 1 001 — 3 000 m” a nad 5 000
m? (viz obr. 3).

V kategorii nad 5000 m” je vroce 2013 koncentrovana u? celd tietina
celkové prodejni plochy v Brné (za dekadu 2003 - 2013 se jedna posileni o
10 procentnich bod(l reprezentované absolutnim narlistem plochy o vice
nez 100 000 m?), druhou nejsilngji zastoupenou se stava velikostni
kategorie 1001 — 3 000 m?, jejiz plodny podil prekracuje hodnotu 15 %.
Podil v roce 2009 druhé nejsilngjsi velikostni kategorie 401 — 1 000 m” se
v roce 2013 snizil z 15 na 13 %.

Podil kategorie nejmensich prodejen do 50 m?* pokles| v daném desetileti
ze 17 % na 10 % celkové prodejni plochy (absolutni pokles o témér 21 000
m?). Je$té v roce 2003 byla kategorie nejmensich prodejen se 17%
podilem na celkové ploSe druha nejsilnéji zastoupend; s 11 % v roce 2013,
stejné jako v roce 2009, je tato velikostni skupina uz pouze pata.

Silny narGst mezi roky 2003 a 2006 nebyl v kategoriich 201 — 400 m” a 401

— 1 000 m” dale potvrzen v obdobi 2006 — 2013 a nastupuje klesajici faze,
resp. stagnace.
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Obr. 4: RozloZeni maloobchodnich jednotek v Brné v roce 2013

Plosny standard

S celkovym narlstem prodejni plochy nedoslo mezi roky 2009 a 2013 k
narlstu koeficientu saturace (plosného standardu) vyjadtujiciho podil
celkové prodejni plochy na 1 obyvatele. Z Grovné 1,78 m*/ob v roce 2009
klesl tento ukazatel na souc¢asnou hodnotu 1,74 m’/ob (pro obvykle
bydlici obyvatelstvo).
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Zde je nutné upozornit vyznamnou roli, kterou hraje proménnd poctu
obyvatel ve vypoctu hodnot koeficientu saturace. Zahrneme-li do
kalkulace pouze trvale bydlici obyvatelstvo (tak jak to bylo obvyklé pfi
minulych prlizkumech), dostaneme se na hodnotu koeficientu saturace
1,77 m?/ob, tj. Groveri srovnatelnou srokem 2009. Pokud uvaZujeme
realnéjsi pocty obvykle bydliciho obyvatelstva (tak jak je sledovano
v aktudlnim SLDB 2011), je hodnota plosného standardu jiz zminénych
1,74 m*/ob. Bere-li se v potaz nadméstsky vyznam fady nakupnich center
a rozsah jejich spadovych oblasti prekracujicich hranice mésta, je nutné
do vypocétu zahrnout rovnéZz denné pritomné nerezidenty (jedna se
odhadem o cca 150 000 osob) - dostavame se k priblizné redlné hodnoté
koeficientu saturace okolo 1,26 m*/ob.

Sortiment potravin

Po urcité stagnaci velikosti prodejnich ploch potravin v obdobi 2006 —
2009 doslo mezi lety 2009 a 2013 k mirnému plosnému narlstu ze
130 000 na 135 000 m>. Absolutni narCst se rovnéz projevil i ve drobném
navyseni podilu ploch potravin na celkové prodejni plose (20,1 % v roce
2013).

Koeficient saturace dosahoval v sortimentnim segmentu potravin v roce
2013 hodnoty 0,35 m*/ob (podobné jako v roce 2009; je nutné vsak vzit
v potaz, Ze aktudlni KS je vypocten kobvykle bydlicimu obyvatelstvu).
Uvazujeme-li pouze prodejny s prodejni plochou nad 200 m?® jako
prahovou hodnotou pro dostate¢nou Sifi potravinového sortimentu,
snizuje se koeficient saturace na 0,34 m?*/ob (tyto prodejny se podili cca 83
% na celkové vymére prodejni plochy potravin, nicméné pouze 9 % na
celkovém poctu potravinovych prodejen).
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Obr. 5:  Prodejny potravin (ukazatel prodejni plochy) v Brné (2013)
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Obr. 6: Vyvoj prodejni plochy (mz) v jednotlivych sortimentnich skupindch 1997 -
2013

Vyvoj poctu maloobchodnich jednotek s potravinovym sortimentem je
spoluuréovan celkovymi trendy vyvoje méstské maloobchodni sité.
Pozitivnim rysem sledovaného obdobi 2009 - 2013je zastaveni stagnace Ci
poklesu poctu a prodejnich ploch malych potravinovych prodejen a
obraceni trendu smérem k mirnym nardstim, jak v ukazatelich poctu, tak
plochy. Pocet prodejen v sortimentni skupiné POTR s prodejni plochou do
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50 m” se oproti roku 2009 zvysil priblizné o 30, celkova prodejni plocha
této velikostni kategorie narostla o cca 1 500 m>.

Ostatni sortiment

PFi pohledu na vyvoj ostatnich sortimentnich skupin se vyraznym rysem
jevi predevsim posilovani prodejni plochy u plosné extenzivni kategorie
stavebnin (STAV). Prudky narast je dan velkou primérnou velikosti
prodejen této sortimentni kategorie. Rlst ma i ryze metodicky divod —
doslo ke sjednoceni sortimentniho zafazeni DIY prodejen. V pfipadé
ostatnich typU sortimentu Ize hovorit zhlediska absolutnich Ccisel
viceméné o stagnaci, resp. oscilaci v dlouhodobém méfritku, resp. o
zménach v disledku zpfesnéni sortimentniho zafazeni.

Stejné jako pti vyhodnocovani minulych prizkumid maloobchodni sité, je
mozné i nyni spekulovat o vlivu novych formatli prodeje (napf.
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10

internetovy prodej) na vybrané sortimentni typy jako jsou napf. skupiny
PC ¢i HUD, ¢astecné i SP.

Srovndni stavu a dynamiky vyvoje

Komparace stavu a vyvoje maloobchodni sité v Brné sjinymi mésty
podobné velikostni kategorie je vyrazné limitovana velmi omezenou
dostupnosti srovnatelnych dat. Ve vyhodnoceni prizkumd brnénské
maloobchodni sité vroce 2009 bylo provedeno orientacni srovnani
s vysledky souméfitelnych analyz provedenych v Plzni (2009) a Hradci
Kralové (2007).

Vzhledem k aktualni nedostupnosti tohoto typu analyz, nelze provést
podobné srovnani i pro rok 2013. Lze vSak odhadnout urcité spolecné
trendy formujici rozloZeni maloobchodni sité ve velkych ceskych méstech
—tyto jsou blize nastinény v kapitole 4. Maloobchod a mésto.
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2.2. Méstské casti

Méstské C¢asti vBrné jsou vriadé pripadd sloZzeny zpomérné
heterogennich jednotek ve smyslu fyzického prostfedi, socialni a
demografické skladby obyvatelstva a vyplyvajicich parametrd mobility ci
kupni sily. Nékteré méstské ¢asti mohou predstavovat relativné uzaviené
oblasti z hlediska kazdodennich rytmG a tedy i zhlediska nakupniho
spadovani, dalsi predstavuji diky své velikosti ¢i lokalizaci velkych
maloobchodnich prodejen maloobchodni koncentrace méstského
vyznamu. Z téchto dlvodl je jejich vyuZiti coby jednotek pro zhodnoceni
prostorového rozlozeni maloobchodni sité moziné pouze s jistou mirou
interpretacni obezietnosti.

S védomim uvedenych omezeni Ize pfistoupit k diferenciaci jednotlivych
MC napt. dle ukazateld celkové prodejni plochy ¢i koeficientu saturace a
zachytit vyvojové trendy.

Vyvoj prodejni plochy

Vyvoj maloobchodni sité mezi lety 2009 a 2013 ptinesl mirny nardst
celkové prodejni plochy ve mésté Brné. Z29 méstskych casti probéhl
nartst prodejni plochy v 16 z nich. Nejvyssi absolutni narlsty celkové
prodejni plochy vykdzaly méstské ¢asti Brno-lvanovice, Brno-Slatina a
Brno-sever, jejichZz prodejni plocha se zvysila ve vSech ptipadech o vice
vystavbou plo$né rozsahlé DIY prodejny Bauhaus. Obdobné v MC Brno-
Slatina (také v MC Brno-Tufany & MC Brno-Chrlice) Ize narGst celkové
prodejni plochy pfiéist zejména navysSeni ploch v sortimentu stavebnin;
v pfipadé Brna-severu (ale napf. i Brna-Bohunic) pak i v kategorii AUTO.

Relativni srovndani vyvoje celkové prodejni plochy mezi lety 2009 a 2013
naznacuje vysoké relativni nardsty u jiz zmifnovanych lvanovic, Chrlic Ci
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Slatiny, dale v3ak také vptipadé MC Brno-Zebétin (narfist plochy
potravin).

prodejni plocha
® do 1000
@ 1001 - 10000

@ 10001 - 50000

. 50001 - 100000
. nad 100000

Obr. 7: Celkovd prodejni plocha (mz) v méstskych ¢dstech v Brné v roce 2013
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Tab. 2: Prodejni plochy a koef. saturace v méstskych ¢dstech v Brné v roce 2013

méstska cast pocet celkova prodejni | prodejni
obyvatel | prodejni plocha plocha bez
SLDB plocha (m?) potravin | sortimentu
2011 AUTO a STAV
Brno-Bohunice 14 683 30420 8330 21060
Brno-Bosonohy 2457 5320 70 410
Brno-Bystrc 24 218 9336 4 455 7 836
Brno-Cernovice 8024 21110 1223 2930
Brno-Chrlice 3722 4742 163 242
Brno-lvanovice 1746 34951 7 596 10599
Brno-Jehnice 1102 24 24 24
Brno-jih 9 690 118 160 18 000 78 877
Brno-Jundrov 4132 2040 415 985
Brno-Kninicky 1006 1070 25 55
Brno-Kohoutovice 12 621 2 546 1716 2 546
Brno-Komin 7 457 14 840 1420 3260
Brno-Krélovo Pole 28 674 49 063 16 098 34 984
Brno-Lisen 26781 14 401 6552 10761
Brno-Maloméfice a Obrany 5621 6 609 566 2114
Brno-Medlanky 5898 1578 688 978
Brno-Novy Liskovec 11349 3272 1757 3237
Brno-Oresin 577 40 40 40
Brno-Reckovice a Mokra Hora | 15 486 3534 768 3154
Brno-sever 47 643 39999 10539 24264
Brno-Slatina 9360 28 227 3201 4702
Brno-Stary Liskovec 12931 3717 1802 2787
Brno-stied 64316 211053 29185 148 851
Brno-Turany 5674 20489 8328 11924
Brno-Utéchov 760 30 0 0
Brno-Vinohrady 13361 10125 2759 5435
Brno-Zabovresky 21047 15312 2619 6142
Brno-Zebétin 3577 610 455 610
Brno-Zidenice 22 000 20150 6391 17 029

Pozn.: Umisténi velkych ndkupnich center, rozsahlych autosalont Ci prodejen stavebnin
vyrazné ovlivriuje vysledny koeficient saturace ve vybranych méstskych cdstech (napr.

Cernovice, Ivanovice, Brno — Jih, TuFany) a vytvdii éasto vyznamné rozdily mezi jednotlivymi

¢astmi Brna.
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Absolutni Ubytek celkové prodejni plochy nad 100 m? vykazalo mezi
sledovanymi roky 10 méstskych &asti s celkovou ztratou vice nez 30 000
m?, pticemz MC Brno-jih se na této ztraté podilela téméF 40 % (pokles
plochy v sortimentni skupiné AUTO), MC Brno-stfed pak pfriblizné 22 %
(pokles v sortimentech AUTO a NAB).

prodejni plocha bez AUTO a STAV
® do 1000

@ 1001 - 10000

@ 10001 - 50000
. 50001 - 100000

. nad 100000

Obr. 8: Prodejni plocha (m’) v méstskych &dstech v Brné bez AUTO a STAV

0 0 0 O Priizkum maloobchodni sité na uzemi mésta Brna 2013



13

Tab. 3: Vyvoj celkové prodejni plochy a prodejni plochy potravin za méstské ¢dsti
2006-2013
méstska cast plocha plocha plocha plocha
celkem celkem potraviny potraviny
absolutni relativni absolutni relativni
rozdil zména rozdil zména
2013-2009 |2013/2009 |2013-2009 |2013/2009
Brno-Bohunice 2490 108,92 -200 97,66
Brno-Bosonohy -115 97,88 -135 34,15
Brno-Bystrc 257 102,83 404 109,97
Brno-Cernovice 303 101,46 -85 93,50
Brno-Chrlice 1843 163,57 128 465,71
Brno-lvanovice 15 157 176,57 41 100,54
Brno-Jehnice -1 96,00 -1 96,00
Brno-jih -11 890 90,86 -53 99,71
Brno-Jundrov -169 92,35 1 100,24
Brno-Kninicky -80 93,04 5 125,00
Brno-Kohoutovice -130 95,14 160 110,28
Brno-Komin 259 101,78 44 103,20
Kkoeficient saturace Brno-Kralovo Pole 976 102,03 569 103,66
0,02-0.50 Brno-Lisen -4 417 76,53 127 101,98
— _e Brno-Maloméfice a Obrany 1378 126,34 50 109,69
B 151 -2.50 Brno-Medlanky -436 78,35 -110 86,22
B 251 - 050 Brno-Novy Liskovec -128 96,24 -23 98,71
' ' Brno-Oresin 5 114,29 5 114,29
B 2512002 Brno-Reckovice a Mokra Hora 847 131,52 181 130,83
Brno-sever 4 658 113,18 559 105,60
Brno-Slatina 9939 154,35 51 101,62
Brno-Stary Liskovec -3287 53,07 106 106,25
Brno-stred -6 857 96,85 2731 110,32
Brno-Turany 2 348 112,94 104 101,26
. L ; Brno-Uté&chov 0 100,00
Obr. 9: Koeficient saturace za méstské ¢dsti v Brné 2013 Brno-Vinohrady 1087 112,03 99 96,54
Brno-Zaboviesky 1565 111,38 30 101,16
Brno-Zebétin 260 174,29 150 149,18
Brno-Zidenice -3129 86,56 360 105,97
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prodejni plocha potravin
10
. 100

.10 000

Obr. 10: Celkovd prodejni plocha potravin v méstskych ¢dstech v Brné v roce 2013
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Vyvoj segmentu potravin

Vyvoj v segmentu potravin je rdmovan celkovym navySenim prodejni
plochy tohoto sortimentu. PfirGstek prodejni plochy potravin se tyka
celkem 20 méstskych ¢asti. Nejvyssi ploSny narlst potravin probéhl ve
sledovaném obdobi v MC Brno-stied, co? Ize interpretovat jako pozitivni
obrat doposud spiSe negativniho vyvoje v této ¢asti mésta. Vyznamnéjsi
pozitivni absolutni zmény prodejni plochy nastaly ddle v méstskych
¢astech Kralovo Pole, Bystrc a Zidenice. Z hlediska relativni zmény patfi
mezi nejvyznamnéjsi pfirGstky v mensich méstskych ¢astech Zebétin a
Chrlice, resp. v MC Reckovice a Mokra Hora.

Ke sniZeni prodejni plochy potravin doslo pouze v 8 méstskych castech.
Svyjimkou MC Bosonohy nepredstavuji Ubytky prodejni plochy
vyznamnéjsi problém, zejména v relativnim vyjadreni.

Koeficient saturace

Jednim z dalSich indikator(i stavu maloobchodni sité v tzemi je koeficient
saturace (koeficient saturace neboli plosny standard vyjadfuje podil
prodejni plochy pfipadajici na jednoho obyvatele). Zde je nutné upozornit,
Ze vypovédni hodnoty tohoto ukazatele (a to zejména na Urovni mensich
Uzemnich jednotek) jsou vidy vyznamné ovlivnény lokalizaci velkych
maloobchodnich jednotek, ¢asto sceloméstskou, resp. nadméstskou
plUsobnosti. V tomto je také nutno chapat vyssi hodnoty koeficientu
saturace v populacné mensich méstskych ¢astech, jak je tomu napfiklad u
Ivanovic nebo Bosonoh.

V prizkumu maloobchodni sité 2013 byly pro vypocet koeficientu

saturace pouzity udaje o poctech obvykle bydlicich obyvatel (zdrojem je
Sc¢itani lidu, domU a byt 2011). Vznikd tak rozdil mezi soucasnou
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metodikou vypoctu a metodikou vypoctu plosného standardu v roce 2009
— porovnatelnost hodnot mezi témito sledovanymi roky je tudiz omezena.

koeficient saturace - potraviny

[ |do02s
[ o028-050
[ o051-1,00
[ 101-1,50
I nad 1,50

Obr. 11: Koeficient saturace - potraviny za méstské cdsti v Brné v roce 2013

NiZsi hodnoty koeficientu saturace lze zaznamenat v nékterych mensich
okrajovych méstskych castech priméstského charakteru (Jehnice,
Utéchov, OFesin, Zebétin). Méné saturované jsou pak i MC Kohoutovice,
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Reckovice a Mokra Hora ¢i Medlanky a ¢aste¢né i Stary a Novy Liskovec.
Vedle nizsiho zastoupeni maloobchodni vybavenosti mlze byt u
vybranych méstskych ¢asti pricinou rovnéz populaéni nardst.

podil plochy potravin

[ ldos5%

[ le-10%
[ 11-25%
P 25-50%
I rad 50 %

Obr. 12: Podil prodejni plochy potravin na celkové prodejni plose za méstské cdsti
v Brné v roce 2013
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Tab. 4: Koeficienty saturace za méstské ¢dsti v Brné 2013 a 2009

méstska cast koeficient koeficient koeficient koeficient
saturace saturace saturace saturace
2013 2013 2009 2009
potraviny potraviny
Brno-Bohunice 2,07 0,57 1,70 0,52
Brno-Bosonohy 2,17 0,03 2,46 0,09
Brno-Bystrc 0,39 0,18 0,38 0,17
Brno-Cernovice 2,63 0,15 2,86 0,18
Brno-Chrlice 1,27 0,04 0,91 0,01
Brno-lvanovice 20,02 4,35 19,81 7,56
Brno-Jehnice 0,02 0,02 0,03 0,03
Brno-jih 12,19 1,86 16,31 2,26
Brno-Jundrov 0,49 0,10 0,57 0,11
Brno-Kninicky 1,06 0,02 2,24 0,04
Brno-Kohoutovice 0,20 0,14 0,20 0,12
Brno-Komin 1,99 0,19 2,01 0,19
Brno-Kralovo Pole 1,71 0,56 1,73 0,56
Brno-Lisen 0,54 0,24 0,74 0,25
Brno-Maloméfice a Obrany 1,18 0,10 1,08 0,11
Brno-Medlanky 0,27 0,12 0,64 0,25
Brno-Novy Liskovec 0,29 0,15 0,30 0,16
Brno-Oresin 0,07 0,07 0,08 0,08
Brno-Reckovice a Mokra Hora 0,23 0,05 0,18 0,04
Brno-sever 0,84 0,22 0,77 0,22
Brno-Slatina 3,02 0,34 2,14 0,37
Brno-Stary Liskovec 0,29 0,14 0,49 0,12
Brno-stred 3,28 0,45 3,23 0,39
Brno-Turany 3,61 1,47 3,92 1,78
Brno-Utéchov 0,04 0 0,07 0
Brno-Vinohrady 0,76 0,21 0,61 0,19
Brno-Zaboviesky 0,73 0,12 0,62 0,12
Brno-Zebétin 0,17 0,13 0,17 0,15
Brno-Zidenice 0,92 0,29 1,14 0,3

Pozn.: Zvyraznény jsou hodnoty koeficientu saturace u

téch méstskych casti, které

prekracuji prislusnou celoméstskou troveri plosného standardu v daném roce
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Vedle jiz zminénych méstskych ¢asti lvanovice a Bosohohy prekracuje
hodnoty celoméstského koeficientu saturace jesté dalSich 7 méstskych
Casti - tradicné do této skupiny patii méstské casti Brno-jih, Tufany,
Cernovice, Slatina a také saturovana centralni ¢ast mésta Brno-stfed, dale
pak i MC Bohunice a MC Komin. RozloZeni dostate¢né saturovanych
méstskych ¢asti vroce 2013 se zasadné nelisi od situace zachycené
prizkumem v roce 2009. Stejné tak vykazuje stabilitu i plosny standard
prodeje potravin.
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2.3. Méstské centrum

Méstské centrum patfi spolecné s pfiméstskymi lokalitami k mistim
s nejvyssi dynamikou zmén v pribéhu transformacéniho obdobi po roce
1990.

m k. 4. Brno-mésto
[ wer
] m& Brmo-stred

Obr. 13: Variantni vymezeni méstského centra
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Maloobchod na Uzemi socialistickétho mésta byl strukturovén
obvykle zavrSeny pozici méstského centra jako Urovné nejvyssi hierarchie
s vysoce koncentrovanou a kompletni sortimentni nabidkou. Koncentrace
obcanské vybavenosti v centru mésta a nedostatecny rozvoj sekundarnich
center sluzeb pak podle nékterych autorl vedly v pfipadé Brna pfriblizné
od 70. let k zfeteInému urbanistickému pretiZeni historického jadra. Tento
klasicky prostorovy model obslouZeni Uzemi je v soucasnosti erodovan
zejména vysokou individudIni mobilitou obyvatelstva a vyznam méstského
centra nabyva jiné kvality. Stuhovy vyvoj vdzany na dopravni dostupnost,
vznik specializovanych obchodnich okrsk(i vzajemné se doplniujicich
maloobchodnich aktivit — to jsou organizacni formy nardzejici na tradi¢cné
chapané rozloZeni maloobchodu. Vsegmentu maloobchodu méstské
centrum ztraci vylucnost a stava se spiSe jednim zvice vzdjemné si
konkurujicich maloobchodnich jader.

Tab. 5: Vyvoj celkové prodejni plochy v katastrdinim tizemi Brno-mésto

rok celkova podil na celkové prodejni
prodejni plocha v centru plose v Brné (%)
(m’)
1976 36764 42,0
1989 36427 31,9
2003 50178 9,7
2006 47878 8,2
2009 40927 6,2
2013 48400 7,2

Zachyceni vyvoje maloobchodni plochy v katastralnim Uzemi Brno-mésto
za rok 2013 umoznuje zhodnotit dlouhodobé prostorové trendy utvareni
maloobchodni sité v Brné (pozn.: katastrdini tuzemi bylo zvoleno z diivodu
srovnatelnosti s dostupnymi daty ze S¢itdni obcanské vybavenosti 1976,
resp. Pasportizace maloobchodni sité 1989). Dle aktualnich udaja patrné
dochazi kurcitému zastaveni ¢i dokonce k obratu ubytkového trendu
nastoupeného od roku 2003. V obdobi 2009 — 2013 doslo k absolutnimu
nartstu prodejni plochy v katastralnim Uzemi Brno-mésto, absolutni rist
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byl navic spojen i s (byt velice mirnym) navy$enim podilu tohoto Gzemi na
celkové prodejni ploSe v Brné.

Méstskd pamdtkovd rezervace

Dostupnost dat umoznuje hodnoceni za Uzemi Méstské pamatkové
rezervace pouze v obdobi mezi roky 2003 a 2013.

70000 -+
60132

57107

60000 -

50000 -
40000 - M plocha
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10000 -

0 -
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Obr. 14: Vyvoj celkové prodejni plochy a plochy potravin v MPR

Vyvoj celkové prodejni plochy na Uzemi Méstské pamatkové rezervace je
podobny jako v pfipadé vyse komentovaného vyvoje v katastralnim uzemi
Brno-mésto. Doslo k zastaveni propad( prodejni plochy a to i v sortimentu
potravin. PloSny narlst se odehral zejména ve velikostnich kategoriich
prodejen mezi 200 a 3000 m>.

Stejné jako v predchozim sledovaném obdobi, tak i mezi roky 2009-2013
doslo kubytku (¢i minimalné stagnaci) plochy i poctu prodejen
v nejmensich velikostnich kategoriich maloobchodnich jednotek (do 200
m?). Tyto kategorie maloobchodnich jednotek si oviem stéle udriuji
nadpolovic¢ni podil (56,5 % v roce 2013, 60 % v roce 2009, 62 % v roce
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2006) na celkové prodejni plose v MPR, stejné jako velmi vysoky podil na
celkovém poctu prodejen v MPR (vice nez 90 %).

1001 - 3000
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201-400

02013

I
N
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W 2003

0 100 200 300 400 500 600 700 800
Obr. 15: RozloZeni poctu prodejen do jednotlivych velikostnich skupin v MPR
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Specificnost maloobchodni sité v MPR je potvrzena i sortimentni
strukturou, kterd je setrvale odlisSna od struktury mésta jako celku.
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Obr. 16: Prodejni plocha (mz) v sortimentnich skupindch v roce 2013 v MPR
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Trvale dominantni sortimentni skupinou je OBL sdruZujici pfevainé moédni
zbozi a odévy, pfitomné jsou dale sortimenty plosné intenzivniho prodeje,
zatimco extenzivni prodejni formaty jsou zastoupeny minimalné.

Pro ilustraci — na Uuzemi MPR je soustfedéno cca 30 % celkové méstské
plochy sortimentu drogerie a papirnictvi a pfiblizné stejny podil plochy
prodejen odévd, textilu a obuvi.

NiZs$im podilem ve srovnani s méstskou hodnotou jsou na celkové
prodejni plose zastoupeny potraviny (9,3 % vroce 2013, 8,4 % v roce
2009), rozloZeni prodejen s vymérou vyssi nezli 200 m? je viak relativné
pfiznivé a dostupnost potravinového sortimentu tak mize byt aktivnim
faktorem utlumeni depopulacnich tendenci v jddrovém meésté.

Jako akutni se ukazuje nedostatek informaci o ndkupnim chovdni
pfitomného obyvatelstva ve mésté Brné. Vysledky prizkumu z roku 2004
je jiz znacné zastaralé a nelze je pouZit pro zjisSténi pozice a atraktivity
centra v individudlnich ndkupnich strategiich. Stejné tak by bylo Zadouci
zpracovdni specializovaného prizkumu soustredéného prfimo na méstské
centrum, jez by poskytl informace o prostorovych vzorcich mobility
navstévniki  centra, souvisejicich  Casovych rytmech a jejich
provdzanostech na maloobchodni, kulturni a rekreacni nabidku centra.
Ziskand (a pravidelné aktualizovand) data tohoto typu by pak méla byt
podkladem pro formulovdni aktivni politiky  tzv. ,,downtown
managementu”, propojujici témata prostorového, dopravniho a
ekonomického pldnovani, lokdlniho marketingu a sociologie mésta.
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3. PROSTOROVA ANALYZA

3.1. Prostorové vzorce maloobchodu

RozloZeni maloobchodnich jednotek v méstském prostoru neni pravidelné
—odrazi mj. charakteristiky fyzického a socio-ekonomického prostredi.

morfogenetické zény
jadro

- vnitini mésto

[ sirsivnitrni mésto

[ vilove etvrti

sidlistni celky

pfiméstska zona

Obr. 17: Morfogenetické zony na uzemi mésta Brna
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Obr. 18: Vyvoj prodejni plochy v morfogenetickych zondch mezi roky 1997 a 2013
(m’)

Pokud Uzemi mésta Brna velice zjednodusené rozdélime do 6 oblasti, tzv.
morfogenetickych zén odraZejicich diferenciovany vyvoj zastavéného a
spolecenského prostredi, Ize sledovat rovnéZ rozdilny charakter stavu a
vyvoje maloobchodu v téchto zénach (pozn.: byly vymezeny ndsledujici
z0ny — historické jadro, vnitini mésto zahrnujici rovnéz staré prumyslové
aredly, Sirsi vnitini mésto, vilové Ctvrti, sidlistni celky a rozsdhld pfiméstska
z0na).

Zuvedenych grafG a tabulek vyplyvd, Ze nejintenzivnéjsi vyvoj
v uplynulych 16 letech zaznamenaly predevsim oblasti vnitfniho mésta
spolecné s pfiméstskou oblasti. Uzemi vilovych ¢tvrti zdstavala z hlediska
dynamiky maloobchodu viceméné stabilni. V sidlistnich celcich pak
vyznamnéjsi rlst probiha az od roku 2003. Ve sledovaném obdobi 2009-
2013 doslo k dilcim poklesiim prodejni plochy v tzemich Sirsiho vnitiniho
mésta a sidlist (Ubytky jsou na vrub zejména pohyblm v sortimentu
AUTO). Vyssi narGsty po roce 2009 byly zaznamenany v souladu
s kontinualnim trendem v pfiméstské zéné.
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Tab. 6: Prodejni plocha v morfogenetickych zéndch mésta prepocitand na 1000
bydlicich obyvatel (mz)
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kategorii prodejen. Na druhou stranu aktualni (2009-2013) nardst
prodejni plochy ve vnitfnim mésté lze oviem spojit i s navySenim ploch
potravin.

Tab. 7: Prodejni plocha za jednotlivé sortimentni skupiny v morfogenetickych
z0ndch mésta (mz)

zéna 1997 2000 2003 2006 2009 2013
méstské

jadro 6943 7 751 8621 8212 7 280 8302
vnitini

mésto 968 1608 1709 2126 1998 2041
Sirsi vnitfni

mésto 588 1015 1368 1378 2157 1886
vilové

Ctrti 379 522 489 472 408 322
sidlistni

celky 210 288 329 442 582 531
priméstska

zéna 1551 3708 3948 4294 5207 6 075

RGznd vyvojova dynamika jednotlivych morfogenetickych typl muize byt
interpretovana skrze rozdilnou lokaliza¢ni logiku rliznych sortimentnich
skupin. Maloobchodni aktivity v jddru mésta jsou prioritné orientovany na
odévni a textilni sortiment, stejné jako na zboZi denni spotfeby. Na
druhou stranu rast priméstské zény je vyznamné sycen expanzi
prostorové narocnych typ( prodeje (v obdobi 2009-2013 se jedna
zejména o sortimentni skupinu NAB). Zdejsi plosné narlsty ostatniho
sortimentu je nutno chdpat jako Uzemné selektivni, bodové izolované;
jsou vazany mj. na vznik velkych hypermarketl a hobby-marketli bez
vazby na obsluhu konkrétnich lokalit.

Stejné tak v pripadé ploSnych nardstl vnitfniho mésta je nutné vzit
téchto sortimentnich typl v dané morfogenetické zoné lze spojit se
souvisejicim charakterem funkéniho vyuZiti ploch a relativné nizkymi
cenami nemovitosti (mj. rozsahlé prostory byvalych primyslovych
podnik(). Nizké ceny pronajmi stavajicich maloobchodnich prostor
v tychZ Uzemnich typech soucdasné pritahuji napt. i rlzny specializovany,
nikoli ,,mainstreamovy” sortiment, ¢asto ve formé malych velikostnich

conmun GEOGRAFICKY USTAV

REGIONALN{ - p ,
ROZVOJ PRIRODOVEDECKA FAKULTA MU

zéna AUTO DOM DROG EL HUD KL NAB OBL
méstské

jadro 0 3088 2 390 683 3752 1583 380 20420
vnitfni

mésto 40733 | 16968 3777 7 569 1758 1325 16 810 | 25945
Sirsi

vnitini

mésto 38986 | 42