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Priizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017 je v pofadi sedmym celoplo$nym séitanim maloobchodnich jednotek na uzemi
mésta Brna v obdobi po roce 1990. Sledovana byla zafizeni maloobchodniho prodeje zbozi a zafizeni komeréniho prodeje sluzeb
jednotlivedim, a to prostfednictvim 9 skupin ukazatelt zachycujicich zejména umisténi zafizeni, sortiment, velikost prodejni plochy
a charakteristiku provozni doby. V pfipadé maloobchodnich prodejen bylo provedeno srovnani s pfedchozimi scitanimi
maloobchodu a interpretovany vyvojové trendy. V podrobnosti méstskych ¢asti pak byla analyzovana sortimentni struktura a
plosny standard; u srovnatelnych dat bylo provedeno zhodnoceni vyvoje. V pfipadé podrobnéjSich prostorovych analyz bylo
komentovano predevaim rozlozeni maloobchodni sité na pozadi morfogenetickych zon. Udaje o provoznich dobach byly vyuzity
pro identifikaci rytm0i méstského maloobchodu a sluzeb, resp. jejich Casoprostorové diferenciace. Specificka pozornost pak byla
vénovana velkym zafizenim maloobchodu a sluzeb a jejich roli ve struktufe a fungovani maloobchodni sité.

V prizkumu maloobchodni sité 2017 bylo secteno celkem 7 628 zafizeni (vCetné 217 automatt); z toho 3 948 maloobchodnich
zafizeni prodavajicich zboZi a 3 208 zafizeni poskytujicich sluzby. Celkem 472 zafizeni bylo klasifikovano ,bez vyuziti‘. Celkova
prodejni plocha vSech sectenych maloobchodnich prodejen v roce 2017 Einila 715 924 m2. V ukazateli prodejni plochy doslo k
zastaveni dosavadniho ristového trendu. Viyvojova fada poCtu prodejen na Gzemi mésta Brna indikuje mirny nardst oproti poctim
v roce 2013.

Dlouhodobé plo3né nejsilngjSim typem v Brné je sortimentni skupina potravin. V rdmci skupiny je zastoupeno velké mnoZstvi
relativné malych prodejen, které jsou doplfiovany stfednimi a velkymi prodejnami. U ostatnich sortimentnich skupin je vyvoj
prodejni plochy v souladu s dlouhodobymi trendy — déle pokraduje plosny Utlum sortimentni skupiny domécich potfeb a ostatniho,
plodny narlst Ize pozorovat u sportovniho zbozi. Segment méstskych sluzeb je z hlediska sortimentni struktury dominovan
pohostinskymi sluzbami (restaurace, kavarny, bary), pfi¢emz restaurace jsou absolutné nejéastéjsi skupinou sluzeb. Vyznamné
zastoupeny jsou dale kosmetické sortimenty (pfedevsim kadefnictvi) a penézni sluzby prostfednictvim sité bankomatd.

V/ obdobi 2013-2017 patrné nepokraCoval trend Ubytku plochy (a poctu) velikostné mensich prodejen (pod 1 000 m2). Naopak
snizeni ploch Ize zaznamenat u prodejen vétSich (nad 3 000 m2). Stale plati, ze navzdory vysokému relativnimu zastoupeni
malych prodejen (pod 200 m2) na celkovém poctu maloobchodnich prodejen v Brné (cca 90 %), jejich podil na celkové prodejni
plode je v zasadé nizky — pouze Etvrtinovy.

Ptes navyseni celkového pottu prodejen v Brné doslo u celkem 6 MC k Gbytku — v absolutnich &islech jde zejména o MC Brno-
LiSert a Brno-sever. Z hlediska vyvoje prodejni plochy nejvy3si tbytky zaznamenaly MC Bohunice, Brno-Chrlice, Brno-jih, Brno-
Ivanovice, Brno-Maloméfice a Obfany a Brno-sever; u vétSiny z nich ovS8em vétSinu poklesu zapfiinil vyvoj v sortimentnich
skupinach AUTO & STAV. Zadnéa z méstskych ¢asti nedisponuje pinym sortimentem maloobchodniho zboZi; mezi sortimentné
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nejpestrejSi patfi logicky velké méstské Casti (Brno-stfed — 84 typu sortimentu z 86 moznych, Brno-Krélovo Pole — 68, Brno-sever
— 62, Brno-jih, Brno-Zidenice — 54). Situace v oblasti provozoven sluzeb je typicka silnou pozici centra mésta — tato se projevuje
47% podilem méstské Easti Brno-stfed na celkovém poctu provozoven sluzeb ve mésté Brné, stejné jako plnym zastoupenim
celkem 50 sortimentd sluZeb v této méstské ¢asti.

=V Setfeném Uzemi |ze zaznamenat Etyfi hlavni typy umisténi maloobchodnich prodejen i provozoven sluzeb — umisténi v parteru,
umisténi v ramci nakupniho centra, umisténi v ramci obchodniho domu a umisténi v ramci obchodni pasaze ¢&i polyfunkéniho
domu. V parteru je umisténo pfes 70 % maloobchodnich prodejen, pfes 80 % provozoven sluzeb a 65 % celkové plochy
maloobchodnich prodejen. V 7 nakupnich centrech (Avion Shopping Park Brno, Campus Square Brno, Futurum Brno, Globus
Brno, NC Kralovo Pole Brno, Olympia Brno, Galerie Varikovka Brno) je pak lokalizovano 12 % z celkového poétu maloobchodnich
prodejen.
shromazdéna pfiblizné pétina maloobchodnich prodejen a stejné velky podil provozoven sluzeb z celkového poctu v Setfeném
Uzemi. Jako doposud maloobchodné podvybavené se mohou jevit sidlidtni celky, ve kterych Zije Ghrnem pfiblizné tfetina obyvatel
mésta (130 000 obyvatel), nicméné na poctu maloobchodnich zafizeni se podileji pouze 11 %. Vedle koncentraci maloobchodu
a sluZzeb v méstském centru a ve velkych nakupnich centrech Ize v Uzemi mésta identifikovat i dalSi prostorové shluky
maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb ve formé& nakupnich ulic (Palackého, Husitska, Minska, Horova, Lidicka,
Stefanikova, Kounicova, Vevefi, Cejl, Kfenova, HybeSova apod.).

= \/yznamna vétSina zafizeni je v provozu vSech pét dnd pracovni ¢asti tydne. Vétsi rozdily Ize zaznamenat mezi pracovni a
nepracovni ¢asti tydne — zatimco v sobotu je otevieno necelych 60 % sledovanych prodejen a provozoven, v nedéli tato Cisla
klesaji na necelou tfetinu otevienych maloobchodnich prodejen a necelou polovinu otevienych provozoven sluzeb (v tomto
pfipadé jde zejména o pohostinské sluzby). V obdobi mezi pilnoci a Sestou hodinou ranni jsou oteviena priblizné 3 %
sledovanych zafizeni. K narlstim poctu otevienych prodejen dochazi az po Sesté, resp. po sedmé hodiné v pfipadé sluzeb.
Okolo 10:30 je otevieno 96 % sledovanych prodejen; podty otevienych provozoven sluzeb narustaji v pribéhu dopoledne
pomaleji, na 85 % stavu sledovanych provozoven se dostavaji az kolem poledne. Podty otevienych zafizeni kulminuji mezi tfeti
a Ctvrtou hodinou odpoledni.
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1. UvoD

Obdobi utvareni moderniho mésta je v Brné silné spojeno s procesy industrializace. Byla to pravé primyslova vyroba, ktera
v pribéhu devatenactého stoleti a po vyznamnou ¢ast stoleti dvacatého predstavovala zasadni méstotvorny faktor ovliviujici jak
fyzickou strukturu mésta, tak jeho funkéni organizaci. Se zvySujicim se poctem a Zivotni Grovni obyvatel modernizujiciho se
prumyslového mésta byl spojen postupny narlst spotfeby a souvisejici rozvoj riznych typd méstskych spotiebnich sluzeb, m;. i
maloobchodnich. Navzdory masivni podpofe pfedevsim vyrobnich funkci mésta v obdobi socialismu se maloobchod a dalsi spotfebni
sluzby rozvinuly v duleZity sektor méstské ekonomiky, ktery ve stale vétsi mife ovliviioval kazdodenni asoprostorové rytmy, strukturu
zaméstnanosti a kvalitu Zivota ve mésté. Vyvoj Brna v post-socialistickém obdobi je pak vyznamné poznamenén terciarizaci mistni
ekonomiky (relativni narist zaméstnanosti v sektoru sluzeb) a zvySenim intenzity méstské individualni spotfeby. V ramci ekonomické
a spolecenské transformace doslo k nejen k vyznamnym nardstim celkové prodejni maloobchodni plochy ve mésté, ale také
k proménam spotfebniho chovani obyvatel, k vyznamné internacionalizaci maloobchodni sité a ke zménam formati maloobchodniho
prodeje.

OBR 1| Sektorova struktura ekonomicky aktivniho obyvatelstva v Brné v letech 1991, 2001 a 2011

3% 1% 1%
= primér 1991 = sekundér 1991 = primér 2001 = sekundér 2001 = primér 2011 = sekundér 2011
= terciér 1991 = terciér 2001 = terciér 2011

ZDROJ | ¢SU, SLDB 1991, 2001, 2011

Obchodni diim Brouk a
Babka na Ceské ulici byl
prvnim vyhradné obchodnim
domem realizovanym v Brné
(vroce 1934).

Prvni samoobsluzna
prodejna potravin v Brné
byla zfizena v roce 1955 na
rohu ulic Kolisté a Krenova.

Prvnim hypermarketem
v Ceské republice byl
Globus otevieny v Brné-
Ivanovicich v listopadu
1996.
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Soucéasny méstsky maloobchod a sluzby jsou vyznamnym méstotvornym prvkem, kli€ovym faktorem post-industrialni urbanizace a
do jisté miry i symbolem pfechodu od mésta jako jednotky produkce k méstu jako jednotce spotfeby. Ovliviiuji nejen fyzickou podobu
méstského prostiedi, ale také kazdodenni, tydenni i roéni Casoprostorové rytmy osob v prostoru mésta, respektive v metropolitni
oblasti.

Pfedkladana zprava sleduje maloobchodni sit v Brné predevsim optikou prostorové, respektive Casoprostorové analyzy. RozloZeni
prodejen zbozi a provozoven sluzeb v uzemi je zkoumano jako parametr, ktery ovliviiuje vyvazeny urbanisticky rozvoj mésta, pfispiva
k vnimané kvalité Zivota méstskych a pfiméstskych obyvatel, stejné jako symbolizuje socioekonomické promény dil€ich ¢asti mésta.
Prostorové analyza je vSak pouze jednou z moznych. Reprezentuje spiSe nabidkovou stranku méstského maloobchodu a sluzeb.
Pro komplexni pochopeni principl méstské spotieby jako socialniho fenoménu je nezbytné vénovat pozornost rovnéz tématu
poptavky, které zahrnuje diferencované vyuzivani sluzeb riznymi skupinami zakaznikG a zkoumani rGznych typl spotfebnich
strategii a taktik méstského obyvatelstva.
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2, METODIKA PRUZKUMU A VYHODNOCENi

Prlizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017 je v poradi jiz sedmym celoplodnym s¢itanim maloobchodnich jednotek na Gzemi
mésta Brna v obdobi po roce 1990. Setfeni &asteéné navazuje na séitani realizovana v roce 1997 (zpracovatel - DHV CR), v roce
2000 (zpracovatel — Mgr. Luka$ Kubala) a v letech 2003, 2006, 2009 a 2013 (zpracovatel Masarykova univerzita, Centrum pro
regionaini rozvoj). Priizkum z roku 2017 je tedy v souCasnosti nejaktualn&jSim v rdmci dvacetileté fady, ktera jako celek pfedstavuje
unikatni datovy soubor popisujici vyvoj brnénské maloobchodni sité predevsim skrze kvantitativni ukazatele.

Samotny terénni prlzkum probihal od fijna do prosince 2017 — v tomto obdobi byla shromazdéna zakladni databaze sledovanych
prodejen a provozoven. V pribéhu ledna a Gnora 2018 byla tato databaze verifikovana a kontrolovana. Od konce tnora do zagatku
dubna 2018 pak probihala analyza shromézdénych dat, jejich vyhodnoceni a interpretace. Pfedkladana zprava shrnuje vysledky
téchto analyz a interpretaci.

Koncep¢ni zakotveni pruzkumu

Prlizkum maloobchodni sité 2017 je z koncep¢niho hlediska Castecné odliSny od predchozich uskutecnénych prizkumd. V ramci
priizkumu mezi lety 1997 az 2013 byly s€itany vyhradné tzv. kamenné maloobchodni prodejny. Maloobchodni jednotkou se pfi téchto
sCitanich rozuméla nemobilni prodejna s vlastnim Cislem orientacnim, do niZ Ize fyzicky vstoupit a jejimz pfevladajicim Ucelem je
prodej zboZi. Ze scitani byly tedy v letech 1997 az 2013 vyloueny mobilni prodejny, stanky bez isla orientacniho i automaty. Dale
nebyly s€itany provozovny, jejichz previadajicim uCelem nebyl prodej zbozi — z tohoto omezeni vyplyva, ze prizkumy pomijely
provozovny sluzeb; v pfipadé kombinace sluzeb a prodeje v ramci jedné provozovny byla provozovna evidovana pouze v tom
pfipadé, Ze jasné prevladal maloobchodni prodej zbozi.

Koncepce aktualniho prizkumu 2017 neni zaméfena na pouhé zachyceni poétu a plo$né velikosti maloobchodnich jednotek v Brné.
Dalezitym cilem je zachyceni stavu méstského parteru, tj. stavu prochazeného a Zitého prostoru ulic a vefejnych prostranstvi mésta.
Z tohoto divodu prizkum 2017 nesleduje pouze kamenné maloobchodni prodejny, ale jeho zabér je rozSifen i na provozovny
definovanych typu sluZeb, popf. na dalSi prvky vyznamné pro formovani aktivniho parteru, jako jsou stanky, trznice ¢i automaty.

B 1997 | DHV CR

B 2000 | L. Kubala

m 2003 | CpRR MU

B 2006 | CpRR MU

H 2009 | CpRR MU

m 2013 | CpRRMU

m 2017 | KAM

CpRR MU - Centrum pro
regionalni rozvoj
Masarykovy univerzity

KAM - Kancelar architekta
mésta
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Sledovana byla:

(i) zafizeni maloobchodniho prodeje zboZi (maloobchodni prodejny) véetné uzemné fixovanych stankd, velkych trznic, zafizeni
v podchodech a prodejnich automatd,
(ii) zafizeni komeréniho prodeje sluzeb jednotliveim (provozovny sluzeb) véetné Gzemné fixovanych stank(, vydejnich oken,

automat( a vydejnich zafizeni e-shopu;
(iii) zafizeni pivodné vyuzivana jako maloobchodni prodejny ¢i provozovny sluzeb, ktera jsou aktualné bez vyuziti (ddvodem
pro sledovani tohoto typu zafizeni je jejich dopad na utvafeni aktivniho parteru).

V ramci prizkumu nebyly s€itany vefejné instituce (s vyjimkou prodejen a provozoven ve velkych zdravotnickych zafizenich), vefejna
sportovisté bez oficialniho poskytovatele sluzby a lokalizovatelného zazemi (vchod, recepce), ubytovaci zafizeni, stejné jako sluzby
pro podniky. Srovnatelnost s pfedchozimi prizkumy je zajisténa v segmentu maloobchodnich prodejen, a to s pfihlédnutim
k polozkam dfive nesCitanym (automaty, stanky bez ¢isla orientaéniho).

Pouzité ukazatele

V prGzkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 bylo pouzito celkem 9 skupin ukazatell (s rGznou relevanci pro identifikované typy
maloobchodnich prodejen a provozoven sluZeb — viz tabulka 1).

Pouzité skupiny ukazatell:

(i umisténi prodejny ¢i provozovny v ramci urbanistické struktury mésta;

(i sortiment maloobchodniho prodeje zboZi nebo prodeje sluzeb, resp. zafizeni bez aktualniho vyuZiti;
(iii) velikost prodejni plochy;

(iv) zpUsob maloobchodniho prodeje;

(v charakteristiky provozni doby;

(vi) identifikace bazarového prodeje;

( nazev prodejny/provozovny;

(vii)  doplAujici pozndmka

(ix) adresa prodejny/provozovny.
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TAB 1| Popis ukazatelt pouzitych v prizkumu

SLEDOVANY JEV UKAZATEL POPIS OMEZENI
umisténi prodejny/provozovny  OBJEKT rozli$uje umisténi v nakupnim -
centru, parteru, obchodnim
domé, obchodni
paséazi/polyfunkénim domé,
parteru, podchodu, trznici,
stanku ¢i zdravotnickém zafizeni
sortiment a sortimentni MALOOBCHOD sortiment maloobchodniho -
skupina maloobchodniho prodeje (podrobngji tabulka 2)
prodeje zbozi nebo prodeje SLUZBA sortiment/typ sluzby (podrobngji -
sluzeb, resp. zafizeni bez tabulka 3)
aktualniho vyuziti BEZ VYUZITI indikuje zafizeni bez aktualniho -
vyuziti
velikost prodejni plochy PLOCHA odhad velikosti Cisté prodejni pouze pro maloobchodni
plochy (m?) prodejny
zplsob maloobchodniho SAMOOBSLUZNY indikuje samoobsluzny prodej pouze pro maloobchodni
prodeje prodejny
PULTOVY indikuje pultovy prodej pouze pro maloobchodni
prodejny
AUTOMAT indikuje prodejni & obsluzny -

automat

charakteristiky provozni doby

VSEDNI DEN OD

zaCatek provozni doby
v pracovni den

VSEDNI DEN DO

konec provozni doby v pracovni
den

VD PRERUSENI OD

zaCatek provozni doby (pauzy)
v pracovni den

VD PRERUSENI DO

konec pferuseni provozni doby
(pauzy) v pracovni den

SOBOTA OD

zaCatek provozni doby v sobotu

SOBOTA DO

konec provozni doby v sobotu

SO PRERUSENi OD

zaCatek preruseni provozni doby
(pauzy) v sobotu

Sledovani ukazatelu
provozni doby
maloobchodnich zafizeni je
ddlezitou inovaci oproti
pfedchazejicim prizkumdm.

UmozZriuje zachytit rozloZeni
maloobchodu nejen

v prostoru, ale také v Case,
a reaguje tak na rostouci
vyznam Casu jako faktoru
utvarejiciho nékupni
chovani.
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SO PRERUSENI DO

konec peruseni provozni doby
(pauzy) v sobotu

NEDELE OD

zaCatek provozni doby v nedéli

NEDELE DO

konec provozni doby v nedéli

NE PRERUSENI OD

zaCatek preruseni provozni doby
(pauzy) v nedéli

NE PRERUSENI DO

konec peruseni provozni doby
(pauzy) v nedéli

VD OTEVRENO pocet pracovnich dni, kdy je -
otevieno
identifikace bazarového BAZAR indikuje bazarovy prodej pouze pro maloobchodni

prodeje

prodejny

nazev prodejny/provozovny NAZEV

nazev vybranych lokalit,
nakupnich center &i koncentraci
prodejen/provozoven

dopliujici poznamka POZNAMKA doplfiujici/zpfesiujici pozndmka -

adresa MESTO indikuje umisténi na Gzemi Brna -
¢i Modfic

ULICE nazev ulice -

CISLO ORIENTACNI gislo orientaéni -

na zakladé adresy a geografickych soufadnic byla dale prodejna i provozovna pfifazena k pfislusné
zakladni sidelni jednotce, katastralnimu Uzemi a méstské Casti

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

V prazkumu bylo pouZito celkem 86 typl sortimentu pro rozliSeni sortimentniho zaméfeni maloobchodnich prodejen (viz tabulka 2)
a celkem 50 typ( sortimentu pro popis sortimentniho zaméfeni provozoven sluzeb (viz tabulka 3). Pro srovnani — v prizkumu
maloobchodu v roce 2013 bylo pouZito 78 sortimentnich kategorii maloobchodu. Zvolena kategorizace sortimentu umoziuje zakladni
srovnani sortimentni struktury maloobchodnich prodejen s pfedchozimi scitanimi.

11
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TAB 2| Prehled sortiment(i maloobchodu pouzitych v prizkumu

SORTIMENT SORTIMENT SORTIMENT SORTIMENT

AUTO - autobazar EL - elektro OBL - smiSeny textil POTR - cukrarna

AUTO - autopfisluSenstvi EL - elektromaterial OBUV - obuv POTR - cukrovinky
AUTO - autosalon EL - foto-kino OST - antikvariat POTR - kava, ¢aj, kakao
AUTO - moto EL - svitidla OST - armyshop POTR - lahlidky

AUTO - motopfisludenstvi HUD - audio a video OST - dérky POTR - maso - uzeniny
DOM - bytové pfedméty HUD - hudebni néstroje OST - filatelie POTR - napoje

DOM - bytovy textil HUD - music shop OST - kli¢e, zamky POTR - ovoce - zelenina
DOM - doméci potfeby KL - bizuterie OST - knihy POTR - peCivo

DOM - dopliiky KL - hodiny OST - lékarna POTR - potraviny

DOM - keramika KL - klenoty, zlatnictvi OST - oéni optika POTR - ryby

DOM - kuchyrské potfeby KL - staroZitnosti OST - sexshop POTR - tabak, trafika
DOM - kvétiny NAB - kancelarsky nabytek OST - smiSené sortimenty SP - sport

DOM - sklo, porcelan

NAB - kuchyné

OST - suvenyry

SP - sportovni odévy

DOM - Sici stroje

NAB - nabytek

OST - zastavarna

SP - zbrané, stfelivo

DOM - umélecké predméty

NAB - podlahové krytiny, dvefe

OST - zdravotnické potieby

STAV - bazény

DOM - Zelezarstvi, domaci dilna

NAB - sanita

PAP - hragky

STAV - hobbymarket

DROG - barvy - laky

OBL - détské zbozi

PAP - kancelarské potreby

STAV - instalacni material,

technika

DROG - barvy-laky

OBL - galanterie

PAP - papirnictvi

STAV - stavebniny

DROG - drogerie

OBL - kozené zbozi

PC - komunikacéni technika

STAV - zahradkarské potfeby

DROG - kadefnické potieby

OBL - metraz

PC - mobilni telefony

Z00 - chovatelské potieby

DROG - kosmetika, parfumerie

OBL - odévy

PC - poCitace, software

DROG - praci a Cistici
prostredky

OBL - pun&ochové zbozi, spodni
pradlo, plavky

POTR - alkoholické napoje

ZDROJ | Prazkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Oproti metodice prizkumu
2013 doslo k presunu
sortimentu knih ze
sortimentni skupiny HUD do
skupiny OST.
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TAB 3| Prehled sortimentl sluzeb pouzitych v prizkumu

SORTIMENT SORTIMENT SORTIMENT SORTIMENT

KS - kadefnictvi POH - kavarna PUJ - pljéovna naradi SRV - pneuservis

KS - kosmeticky salon POH - obcerstveni PUJ - pijcovna sportovniho SRV - servis elektroniky

pfisluSenstvi

KS - masaze POH - pivnice SC - jiné sportovni vyZiti SRV - servis sportovniho
pfisluSenstvi

KS - solarni studio POH - restaurace SC - motokary TUR - cestovni kancelaf

KS - tetovaci salon POH - vinarna SC - ostatni raketové sporty TUR - informaéni centrum

KS - wellness PPP - banka SC - posilovna, fitness TUR - turistické informaéni
centrum

0SS - copycentrum PPP - bankomat SC - sportovni hala ZAB - centrum volného ¢asu

0SS - pohiebni sluzby PPP - pojistovna SC - tenisové/volejbalové kurty | ZAB - divadlo

0SS - sazkové kanceléf PPP - poradenstvi SRV - autoservis ZAB - galerie uméni

0SS - vydejna e-shopu PPP - reality SRV - §istirna ZAB - hudebni klub

POH - bar PPP - sménarna SRV - hodinéfstvi (servis) ZAB - no¢ni klub

POH - bistro PUJ - autoptijéovna SRV - krejéovstvi, opravy odévil

POH - &ajovna PUJ - knihovna SRV - opravna obuvi

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Postup Setieni v terénu

Samotné Setfeni v terénu bylo provadéno 8 terénnimi priizkumniky. Tito méli k dispozici databazi maloobchodnich prodejen
z prizkumu v roce 2013, ktera zlepSovala zékladni orientaci v maloobchodni siti a umozriovala zrychleni sbéru informaci (zdznamy
prodejen existujicich v roce 2013 byly pouze aktualizovany). Setfené Gzemi (administrativni (zemi mésta Brna a Uzemi ZSJ
Komeré&ni zéna Modfice) bylo pracovné rozdéleno do 10 okrsku tak, aby bylo zajiSténo uréené zatizeni jednoho terénniho pracovnika
a nedochazelo k duplicitnimu sbéru dat.

Pro sbér dat byla vyuzita aplikace Collector for ArcGIS pracujici na tabletech. Pro aplikaci byla pfedpfipravena geodatabaze
obsahujici jak databazi maloobchodu 2013, tak i pfeddefinované volitelné kategorie vybranych sledovanych ukazatell. Vyhradné
prostfednictvim aplikace byla verifikovana, resp. aktualizovana data za maloobchodni prodejny existujici v roce 2013, a pfidavany

Velikost prodejni plochy
maloobchodnich prodejen
byla prazkumniky
odhadovana (stejné jako

v minulych prizkumech). V
meéfitku jednotlivych
obchodd je tedy nutné
pocCitat s uréitym stupném
nepresnosti.

13



Analyza dat z prizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledku prizkumu

—

~z
Altimapo

METODIKA PRUZKUMU A VYHODNOCENI

kompletni zaznamy za maloobchodni prodejny neobsazené v databazi 2013 a za provozovny sluzeb. Vyuziti GPS modulu v tabletech
umoznilo precizni zaznam soufadnic prodejen a provozoven. Lokalizaéni data jsou priméarné vézana ke vstupu do zafizeni; pokud
se prodejna i provozovna nachazela v nakupnim centru, obchodni pasazi, obchodnim domé ¢i zdravotnickém zafizeni, byly pro
danou prodejnu ¢i provozovnu zaznamenany soufadnice hlavniho vchodu. V pfipadé stanki bez vchodu a trznic/podchodu byly
soufadnice umistény do pomysiného stfedu zafizeni.

Metodika a postupy vyhodnoceni

V rdmci nasledného zpracovani a vyhodnoceni terénnich dat bylo v prvni fadé pfistoupeno k primarni kontrole nashromazdéné
elektronické databaze terénnich zaznam(. Byla zajiSténa zakladni homogenizace dat ve vztahu k pfedchozimu prizkumu a
sjednocen format pouzitych ukazatell. Na zakladé lokalizaénich udajl (soufadnic) bylo provedeno rozSifené pfifazeni prodejen a
provozoven k vybranym prostorovym jednotkam vstupujicim do dalSich analyz (zakladni sidelni jednotky, katastry, méstské ¢asti).

Samotna analyza zahrnuje nékolik dil€ich tematickych oblasti; jeji struktura je reflektovana v pfedkladané zpravé. Analyzovan byl
stav maloobchodni sité za Uzemi mésta, vCetné provozoven sluzeb. V pfipadé maloobchodnich prodejen bylo provedeno srovnani
s pfedchozimi s€itanimi maloobchodu a interpretovany vyvojové trendy. V podrobnosti méstskych Casti pak byla analyzovana
sortimentni struktura a plodny standard; u srovnatelnych dat bylo provedeno zhodnoceni vyvoje. V pfipadé podrobnéjSich
prostorovych analyz bylo komentovano predevsim rozlozeni maloobchodni sité na pozadi morfogenetickych zon mésta. Udaje o
provoznich dobach byly vyuzity pro identifikaci rytmd méstského maloobchodu a sluzeb, resp. jejich ¢asoprostorové diferenciace.
Specificka pozornost pak byla vénovana velkym zafizenim maloobchodu a sluZeb a jejich roli ve struktufe a fungovani maloobchodni
sité.
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3.  ZAKLADNi VYHODNOCENI - SETRENE UZEMi A MESTO BRNO

V prlizkumu maloobchodni sité 2017 bylo secteno celkem 7 628 zafizeni (véetné 217 automatd); z toho 3 948 maloobchodnich
zafizeni prodavajicich zbozi a 3 208 zafizeni poskytujicich sluzby. Celkem 472 zafizeni bylo klasifikovano ,bez vyuziti®. Zakladni
prostorovy vzorec rozloZeni vSech sectenych zafizeni v Setfeném Uzemi je zndzornén na obrazku 2.

OBR 2 | Rozlozem maloobchodnlch prodejen a provozoven sluzeb (vlevo) a jeho znazornenl pom00| hustotniho povrchu (vpravo)

"’H_ R

e

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mést; Brna 2017

Zatimco v prizkumu 2013
byla s¢itdna primarné
maloobchodni sit' lezici

v administrativnich hranicich
Brna, priizkum 2017
zahrnuje také Uzemi
komercni zony v Modficich
(zafizeni na adresach U
dalnice 777, Splaviska 1137
a 1154, Svratecka 845, 879
a 989).
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Analyza dat z priizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledkd prizkumu ZAKLADNI VYHODNOCENI - SETRENE UZEMi A MESTO BRNO

Plocha maloobchodnich prodejen

Celkova prodejni plocha vSech seétenych maloobchodnich prodejen v roce 2017 €inila 715 924 m2. V tomto Cisle je zapoCitana i
plocha prodejen na uzemi Modfic (komeréni zona Modfice); velikost maloobchodni plochy sectené vyhradné na uzemi mésta Brna
(srovnatelné s vystupy pfedchozich prizkumu) je 641 243 m? (viz obrazek 3 a tabulka 4).

OBR 3| Vyvoj plochy maloobchodnich prodejen v Brné 1997 - 2017 TAB 4| Plocha maloobchodnich prodejen 2017
800 000 . 2 8 g PLOCHA (m2)
700 000 - = 8 &5 3 prodejny celkem 715 924
s E 3 z toho na Uzemi Brna 641243
600 000 <o 2 Z toho na izemi Modfic 74 681
500 000 =
S
400 000 g
300000
200000
100 000
0

1997 2000 2003 2006 2009 2013 2017

ZDROJ | Prazkum maloobchodni sité mésta Brna 2017; Prizkumy maloobchodni sité 1997 - 2013

Graf v obrazku 3 naznaduje zastaveni dosavadniho trendu nartstu celkové prodejni plochy v Brn&. Ubytek prodejni plochy ve
srovnani se stavem v roku 2013 neni zésadni (jde o cca 31 500 m?, tj. o necely 5% pokles oproti roku 2013). Signalizuje spiSe
dosazeni urcitého stavu nasyceni, ktery uz od roku 2009 osciluje okolo 650 000 m?2.

Pokles celkové prodejni
plochy oproti stavu 2013 je
do znacné miry sycen
Ubytky v ploSné narocnych
sortimentnich typech AUTO,
STAV a také DOM.
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Analyza dat z priizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledkd prizkumu ZAKLADNI VYHODNOCENI - SETRENE UZEMi A MESTO BRNO

Pocet maloobchodnich prodejen

Z celkového poctu 3 948 sectenych maloobchodnich prodejen bylo 3 776 prodejen lokalizovano na uzemi Brna a 172 na Uzemi
Modfic (komeréni zéna Modfice)(viz tabulka 5). V celkovém poctu prodejen je zahrnuto i 9 prodejnich automatu. Vyvoj poétu prodejen
na Uzemi mésta Brna je zndzornén na obrazku 4.

OBR 4| Vyvoj poctu maloobchodnich prodejen v Brné 2003 - 2017 TAB 5| Pocet maloobchodnich prodejen 2017
POCET
5000 4 a6 4392 prodejny celkem 3948
4 500 z toho na Uzemi Brna 3776

4000 3918 3587 S /16 - 2 toho prodejni automaty 9

3500 z toho na uzemi Modfic 172
3000
2500
2000
1500
1000
500
0

2003 2006 2009 2013 2017

ZDROJ | Priuzkum maloobchodni sité mésta Brna 2017; Prizkumy maloobchodni sité 2003 - 2013

Viyvojova fada poctu prodejen na tizemi mésta Brna indikuje mirny nardst oproti po€tdm v roce 2013. V této chvili nelze jednoznacné
stanovit, zda se jedna o obraceni dosavadniho dlouhodobého trendu &i o dil¢i fluktuaci poctu stabilizovaného v pasmu mezi 3 600 —
4 000 prodejnami.

Dusledkem mirného navySeni po¢tu prodejen a sou¢asného poklesu prodejni plochy je zména primémé velikosti maloobchodni

prodejny v Brné. Ta se oproti roku 2013 sniZila na hodnotu 170 m2 (primérna velikost maloobchodni prodejny v roce 2013 — 188 m2;
vroce 2009 — 168 m?; v roce 2006 — 134 m% v roce 2003 — 115 m2). Primérna velikost prodejny po zapodteni maloobchodu
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Analyza dat z prizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledku prizkumu ZAKLADNI VYHODNOCENI - SETRENE UZEMi A MESTO BRNO

v Modficich €ini 182 m2. Aktualni stfedni hodnota velikosti prodejny v Brné je 32 m? (resp. 35 m? po zapocCteni prodejen na Uzemi
Modf¥ic); nejéastéji se vyskytujici ploSnou vymérou prodejny v roce 2017 je, stejné jako v roce 2013, hodnota 30 m2 (resp. 20 m2 po
zapocteni prodejen na Gzemi Modfic).

Pocet provozoven sluzeb

Nové byly vramci prizkumu maloobchodni sité s€itany vybrané provozovny sluzeb (viz kapitola 2 — Metodika prizkumu a
vyhodnoceni). Celkem bylo zaznamenano 3 208 zafizeni poskytujicich sluzby (v tomto po¢tu je zahrnuto 208 automat(). Na Gzemi
mésta Brna se nachazi 3 166 zafizeni/provozoven, na uzemi Modfic pak 42.

TAB 6| Pocet provozoven sluzeb 2017

POCET
provozovny celkem 3208
z toho na (zemi Brna 3 166
- Z toho automaty 207
z toho na Uzemi Modfic 42
- 7 toho automaty 1

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Segment sluzeb nebyl s¢itan v pfedchozich prizkumech maloobchodni sité — z tohoto divodu nelze zpracovat a popsat vyvojové
trendy v Uzemi mésta.

Struktura sité maloobchodnich prodejen dle velikostnich kategorii

Vyvoj v siti maloobchodnich prodejen byl do roku 2003 vyznamné ovliviiovan procesy tzv. maloobchodni atomizace, kdy rostla
prodejni plocha i poCet maloobchodnich prodejen. V nésledujicich etapach vyvoje, nazyvanych jako koncentracni, se postupné
utlumil rGst poCtu zejména ploSné menSich prodejen. Mezi roky 2006 a 2013 doSlo k propadu ¢&i stagnaci celkové prodejni plochy
ve vSech velikostnich kategoriich prodejen pod 1 000 m2. Vyvoj v poslednim sledovaném obdobi 2013 — 2017 je ponékud odlidny —
zda se, ze dale nepokracuje trend Ubytku plochy (a poctu) velikostné menSich prodejen (pod 1 000 m2). Naopak snizeni ploch Ize
zaznamenat u prodejen vétSich (nad 3 000 m?) (viz obrazek 5). Toto se projevilo na mirém snizeni podilu prodejen vétSich nez
3 000 m? na celkové prodejni ploSe v Brné — zatimco v roce 2013 to bylo vice neZ 40 %, aktuélné se tato hodnota pohybuje okolo

Hranice velikostnich
kategorii maloobchodnich
prodejen byly nastaveny
v souladu s predchozimi
prizkumy tak, aby byla
umoznéna srovnatelnost
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Analyza dat z priizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledkd prizkumu ZAKLADNI VYHODNOCENI - SETRENE UZEMi A MESTO BRNO

35 %. Stale plati, ze navzdory vysokému relativnimu zastoupeni malych prodejen (pod 200 m2) na celkovém poétu maloobchodnich
prodejen v Brné (cca 90 %), jejich podil na celkové prodejni ploSe je v zasadé nizky — pouze Ctvrtinovy (tabulka 7). Nicméné tento
plosny podil se oproti roku 2013 mirné zvysil, a to o pfiblizné 2 procentni body.

OBR 5| VyvojrozloZeni prodejni plochy maloobchodnich prodejen do velikostnich kategorii 2003-2017

250 000 = 2003
m 2006
200 000
m 2009
150 000 = 2013
m 2017
100 000
0 sl B

do 50 51-200 200 - 400 400 - 1 000 1000 - 3 000 3000 -5 000 5000 a vice
ZDROJ | Priizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017; Prizkumy maloobchodni sité 2003 - 2013

TAB 7| RozloZeni prodejni plochy maloobchodnich prodejen do velikostnich kategorii 2003 — 2017, podil kategorii na celkové ploSe a po¢tu 2017

VELIKOSTNi  PLOCHA PLOCHA PLOCHA PLOCHA PLOCHA POCET PODILNA  PODIL NA

KATEGORIE 2003 2006 2009 2013 2017 2017 PLOSE POCTU
(m?) (m?) (m?) (m2?) (m?) (m?) 2017 (%) 2017 (%)
do 50 87 711 87175 73 049 66 888 69 079 2630 10,77 69,82
51-200 79275 87472 81042 75301 78 837 776 12,29 20,60
200 - 400 40428 54 661 47 968 45954 43125 138 6,73 3,66
400 - 1 000 72538 99 624 100 270 89 345 88 167 124 13,75 3,29
1000 - 3 000 78 265 84 080 94 210 106 215 129 080 71 20,13 1,88
3000 - 5000 37238 32850 72048 66 150 47 800 11 7,45 0,29
nad 5 000 118 338 150 625 191449 222 915 185 155 17 28,87 0,45

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017; Priizkumy maloobchodni sité 2003 — 2013
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OBR 6 | Rozlozeni poctu (vlevo) a prodejni plochy maloobchodnich prodejen (vpravo) do velikostnich kategorii 2017 (Brno a celé Setfené uzemi)
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ZDROJ | Prazkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
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Z grafl v obrazku 6 jasné vyplyva pfitomnost velkych maloobchodnich prodejen v mimobrénské komeréni zéné v Modficich (5
prodejen vétSich nez 5 000 m2, celkem 45 500 m? prodejni plochy v této kategorii).

PloSny standard Vypovédni hodnota
Plo$ny standard (koeficient saturace) vyjadiuje velikost celkové prodejni plochy pfepocitané na jednoho obyvatele. Hodnota plosného ukazatele ploSneho
standardu jako intenzitni parametr maloobchodni sité je tedy zavisla na vyméfe prodejni plochy a na poctu obyvatel (potenciélnich standardu pfepocteného na

nakupujicich) ve zkoumaném Uzemi — tabulka & proto obsahuje rizné hodnoty plodného standardu dle riznych parametri plochy a
poctu obyvatel. V porovnani s pfedchozimi s¢itanimi maloobchodu se plo$ny standard vyrazné neméni. V disledku navySovani po¢tu
obyvatel a mirného poklesu prodejni plochy do$lo mezi roky 2013 a 2017 k jeho pouze mimému snizeni.

bydlici obyvatele je

v soucasné dobé do jisté
miry devalvovana velkou
mobilitou obyvatelstva a
nesouladem mezi misty
bydleni a misty spotfeby.
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TAB 8| Hodnoty ploSného standardu dle parametri maloobchodni plochy a poctu obyvatel 2017

trvale bydlici obyvatelstvo obvykle bydlici obyvatelstvo  denné pfitomné obyvatelstvo
v Brné - 2017 v Brné - odhad 2017 v Brné - odhad 2017
(377 973 osob) (384 000 osob) (550 000 osob)
prodejni plocha v Brné 1,70 1,67 1,17
plocha sortimentu ,,potraviny“ v
Brné 0,42 0,41 0,29
celkova seétena prodejni plocha 1,89 1,86 1,30

ZDROJ | Priizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017; CSU, Databéze demografickych tdajii za obce CR; vlastni vypocty

Struktura sité maloobchodnich prodejen dle sortimentu

RozloZeni prodejni plochy maloobchodnich prodejen do jednotlivych druhl sortimentu je nerovnomérné — odrazi jak plosné naroky
prodavaného sortimentu, tak i miru poptavky po daném typu zbozi. Dlouhodobé plosné nejsilngjSim typem v Brné je sortimentni
skupina potravin (POTR) zahrnujici v aktualnim prizkumu 11 dil¢ich sortiment(. V ramci skupiny je zastoupeno velké mnozstvi
relativné malych prodejen, které jsou dopliiovany stfednimi a velkymi prodejnami sortimentu ,potraviny (viz tabulka 9 a obrazek 8).
Oproti roku 2013 zaznamenala sortimentni skupina POTR vyznamny narUst prodejni plochy (o cca 30 000 m?), ktery je dil¢im
zplsobem zpUsoben umisténim novych fetézcovych prodejen stfedni velikosti (Lidl, Kaufland). U dalSich vyznamné zastoupenych
sortimentnich skupin (AUTO a STAV) je velky plodny podil dan pfedevSim Uzemné extenzivnim zpUsobem prodeje automobilt a
stavebnin; vyvojové zmény v ploSe (pokles mezi roky 2013 a 2017 u obou typ() mohou byt zplisobeny zménami na drovni jednotlivych
prodejen.

U ostatnich sortimentnich skupin je vyvoj prodejni plochy v souladu s dlouhodobéji nastavenymi trendy — dale pokracuje plosny Gtlum
sortimentni skupiny doméacich potfeb (DOM) a ostatniho (OST), ploSny narUst Ize pozorovat u sportovniho zbozi (SP). U vybranych
sortimentnich skupin, jako jsou napfiklad prodeje mobilnich telefond, pogitacd, knih & hudebnin, Ize spekulovat o vyznamném dopadu
internetového zpUsobu prodeje na podobu a ploSnou velikost ,kamenné® prodejni sité.
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OBR 7| Vyvoj rozloZeni plochy maloobchodnich prodejen do sortimentnich skupin 2003-2017 (mésto Brno)
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ZDROJ | Prazkum maloobchodni sité mésta Brna 2017; Prizkumy maloobchodni sité 20032013
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TAB 9 | Pocet prodejen, prodejni plocha a primérna velikost prodejny za sortimenty a sortimentni skupiny 2017 v celém Setfeném Gzemi a v Brné

SORTIMENT POCET POCET PLOCHA PLOCHA PRUMERNA  PRUMERNA

(SKUPINA A TYP) PRODEJEN  PRODEJEN CELKEM BRNO VELIKOST VELIKOST
CELKEM BRNO (m2) (m2) PRODEJNY  PRODEJNY

CELKEM (m?)  BRNO (m?)
AUTO - autobazar 27 27 53 960 53 960 1998,5 1998,5
AUTO - autopFisluenstvi 71 71 6 641 6 641 93,5 93,5
AUTO - autosalon 54 54 45152 45152 836, 1 836, 1
AUTO - moto 7 7 3360 3360 480,0 480,0
AUTO - motopfisluSenstvi 6 6 303 303 50,5 50,5
AUTO - sortimentni skupina 165+1 aut. 165 + 1 aut. 109 416 109 416 663,1 663,1
DOM - bytové predméty 25 24 1849 1829 74,0 76,2
DOM - bytovy textil 19 18 1474 1344 77,6 74,7
DOM - doméci potieby 21 21 3134 3134 149,2 149,2
DOM - dopliiky 19 18 896 866 472 48,1
DOM - keramika 3 3 85 85 28,3 28,3

22



Analyza dat z prizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledku prizkumu

——

N
Altimapo

ZAKLADNI VYHODNOCENI - SETRENE UZEMi A MESTO BRNO

DOM - kuchyfiské potfeby 27 26 1294 1184 479 455
DOM - kvétiny 114 112 4 351 4 306 38,2 38,4
DOM - sklo, porcelan 9 9 206 206 22,9 22,9
DOM - Sici stroje 3 3 60 60 20,0 20,0
DOM - umélecké predméty 20 20 752 752 37,6 37,6
DOM - Zelezafstvi, domaci dilna 33 33 2 505 2 505 75,9 75,9
DOM - sortimentni skupina 293 287 16 606 16 271 56,7 56,7
DROG - barvy-laky 29 29 1522 1522 52,5 52,5
DROG - drogerie 72 70 10 060 9680 139,7 138,3
DROG - kadefnické potieby 7 7 178 178 254 254
DROG - kosmetika, parfumerie 44 36 2767 2017 62,9 56,0
DROG - praci a Cistici

prostfedky 4 4 180 180 45,0 45,0
DROG - sortimentni skupina 156 146 14 707 13 577 94,3 93,0
EL - elektro 106 97 20 221 18 789 190,8 193,7
EL - elektromaterial 19 19 864 864 455 455
EL - foto-kino 20 20 673 673 33,7 33,7
EL - svitidia 10 10 695 695 69,5 69,5
EL — sortimentni skupina 155 146 22 453 21021 1449 1440
HUD - audio a video 5 5 147 147 294 29,4
HUD - hudebni néstroje 9 9 586 586 65,1 65,1
HUD - music shop 4 4 195 195 48,8 48,8
HUD - sortimentni skupina 18 18 928 928 51,6 51,6
KL - bizuterie 19 16 644 602 33,9 37,6
KL - hodiny 19 15 510 478 26,8 31,9
KL - klenoty, zlatnictvi 85 76 2399 2219 28,2 29,2
KL - staroZitnosti 21 21 985 985 46,9 46,9
KL — sortimentni skupina 144 128 4 538 4 284 31,5 33,5
NAB - kancelaisky nabytek 10 10 860 860 86,0 86,0
NAB - kuchyné 22 22 1810 1810 82,3 82,3
NAB - ndbytek 74 68 81925 39 925 1107,1 587,1
NAB - podlahové krytiny, dvefe 60 60 7 858 7 858 131,0 131,0
NAB - sanita 12 12 4100 4100 3417 3417
NAB - sortimentni skupina 178 172 96 553 54 553 542 4 317,2
OBL - détské zbozi 46 45 4 265 3 365 92,7 74,8
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OBL - galanterie 28 28 1810 1810 64,6 64,6
OBL - koZené zbozi 20 20 889 889 44,5 44,5
OBL - metréz 8 8 550 550 68,8 68,8
OBL - odévy 429 370 57 038 47 933 133,0 129,5
OBL - punéochové zbozi,

spodni pradlo, plavky 47 43 1747 1622 37,2 37,7
OBL - smi8eny textil 63 61 7100 7 040 112,7 1154
OBL - sortimentni skupina 641+1 aut. 575+1 aut. 73399 63 209 114,5 109,9
OBUV - obuv 100 84 10 708 8 546 1071 101,7
OST - antikvariat 12 12 467 467 38,9 38,9
OST - armyshop 7 7 247 247 35,3 35,3
OST - déarky 16 14 840 695 52,5 49,6
OST - filatelie 5 5 77 77 15,4 15,4
OST - Kli¢e, zamky 19 19 429 429 22,6 22,6
OST - knihy 36 34 3354 2754 93,2 81,0
OST - Iékarna 150 148 5544 5394 37,0 36,4
OST - oéni optika 87 85 2934 2749 33,7 32,3
OST - sexshop 11 10 875 835 79,5 83,5
OST - smi8ené sortimenty 97 97 15253 15253 157,2 157,2
OST - suvenyry 3 3 73 73 243 243
OST - zastavérna 34 34 1412 1412 415 415
OST - zdravotnické potieby 34 33 1153 1148 33,9 34,8
OST - sortimentni skupina 511 501 32 658 31533 63,9 62,9
PAP - hracky 44 43 5631 5 231 128,0 1217
PAP - kanceléfské potfeby 25 25 1000 1000 40,0 40,0
PAP - papirnictvi 31 31 1542 1542 49,7 49,7
PAP - sortimentni skupina 100 99 8173 7773 81,7 78,5
PC - komunikaéni technika 7 6 315 215 45,0 35,8
PC - mobilni telefony 37 36 1247 1237 33,7 34,4
PC - pocitaCe, software 29 27 1518 1288 52,3 477
PC - sortimentni skupina 73 69 3080 2740 422 39,7
POTR - alkoholické népoje 143 141 3771 3703 26,4 26,3
POTR - cukrarna 41 41 1348 1348 32,9 32,9
POTR - cukrovinky 33 31 540 495 16,4 16,0
POTR - kdva, &aj, kakao 36 34 978 768 27,2 22,6
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POTR - lah(idky 29 27 730 670 252 248
POTR - maso - uzeniny 59 59 1831 1831 31,0 31,0
POTR - ovoce - zelenina 27 27 3 321 3 321 123,0 123,0
POTR - pecivo 94 94 1795 1795 19,1 191
POTR - potraviny 387 385 165749 158 069 428,3 410,6
POTR - ryby 6 5 232 202 38,7 40,4
POTR - tabék, trafika 175 172 2342 2252 13,4 13,1
POTR - sortimentni skupina 1 030+6 aut. 1 016+6 aut. 182 637 174 454 177,3 1717
SP - sport 119 114 19 636 14 516 165,0 127,3
SP - sportovni odévy 59 52 8 320 7910 141,0 1521
SP - zbrang, stfelivo 8 8 470 470 58,8 58,8
SP - sortimentni skupina 186 174 28 426 22 896 152,8 131,6
STAV - bazény 4 4 160 160 40,0 40,0
STAV - hobbymarket 10 10 37 188 37 188 3718,8 3718,8
STAV - instalacni material,

technika 16 16 755 755 472 472
STAV - stavebniny 57 57 64 116 64 116 11248 11248
STAV - zahradkarské potieby 19 18 5050 3550 265,8 1972
STAV - sortimentni skupina 106 105 107 269 105 769 1012,0 1007,3
Z00 - chovatelské potfeby 83+1 aut. 82+1 aut. 4373 4273 52,7 52,1

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
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OBR 8| Pocty prodejen vybranych sortimentl v jednotlivych velikostnich kategoriich 2017 (pouze sortimenty s vice nez 20 prodejnami)
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Grafy obrazku 8 umoziuji
popsat podrobnéji velikostni
strukturu prodejen v ramci
daného sortimentu a tedy
Castecné charakterizovat
fyzicky prdmét daného
sortimentu v Uzemi mésta.
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ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
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Dil¢i sortimenty (celkem 86 v prizkumu 2017) se vzajemné ¢astecné odliSuji v ukazatelich po¢tu prodejen, primérné plo3né velikosti
prodejny a v rozloZeni prodejen daného sortimentu do jednotlivych velikostnich kategorii. Data v tabulce 9 a obrazku 8 podavaji
zakladni prehled o struktufe jednotlivych sortimentt, a tedy i o pfedpokladech jejich zaclenéni do méstského prostoru. Typickymi
prodejnami malé velikosti jsou trafiky a novinové stanky, pekarstvi, prodejny alkoholickych napojt, 1ékarny ¢i kvétiny — u téchto
frekventovanych skupin je drtiva vétsina prodejen mensich nezli 50 m2. Naopak mezi sortimenty s velkymi pramérnymi velikostmi
prodejen patfi prodejny nabytku a stavebnin, autosalony a autobazary & hobbymarkety. V pfipadé prodeje potravin, sportovnich
potieb ¢i odévl dosahuje primérna velikost prodejny rovnéz relativné vysokych hodnot, nicméné jsou zde zastoupeny jak malé
prodejny (pfevazuiji), tak i prodejny stfedni Ci velké plosné velikosti.

Struktura sité provozoven sluzeb dle sortimentu

Segment méstskych sluZeb je z hlediska sortimentni struktury jednoznaéné dominovan pohostinskymi sluzbami (restaurace, kavarny,
bary), pfi¢emzZ restaurace jsou absolutné nej¢astéjSi skupinou sluzeb. Vyznamné zastoupeny jsou déle kosmetické sortimenty
(pfedevsim kadefnictvi), penézni sluzby prostfednictvim sité bankomatt (bankomaty reprezentuji 99 % vSech sectenych automatd
sluzeb) a servisni ¢i opravarenskeé sluzby zastoupené zejména autoservisy.

OBR 9| Pocet provozoven sluzeb za sortimentni skupiny 2017 v celém Setfeném uzemi
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ZDROJ | Prazkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Pohostinské sluzby jsou
jednoznaéné nejCastgji se
vyskytujicim sortimentnim
typem sluzeb.
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TAB 10 | Pocet provozoven sluzeb za sortimentni skupiny 2017 v celém Setfeném Gzemi a v Brné

SORTIMENTNI SKUPINA PROVOZOVNY ~ PROVOZOVNY SORTIMENTNI SKUPINA PROVOZOVNY ~ PROVOZOVNY
CELKEM BRNO CELKEM BRNO

KS - kadefnictvi 314 313 | PUJ - ptjéovna nafadi 7 7
KS - kosmeticky salon 161 160 | PUJ - pljéovna sport. prislus.. 18 18
KS - masaze 35 35 | PUJ - sortimentni skupina 71 71
KS - solarni studio 21 21 | SC - jiné sportovni vyZiti 17 17
KS - tetovaci salon 9 9 | SC - motokary 1 1
KS - wellness 18 18 | SC - ostatni raketové sporty 8 8
KS - sortimentni skupina 558 556 | SC - posilovna, fitness 53 53
0SS - copycentrum 49 49 | SC - sportovni hala 1 11
0SS - pohfebni sluzby 17 17 | SC - tenisové/volejbalové kurty 12 12
0SS - sazkovéa kancelaf 35 34 | SC - sortimentni skupina 102 102
0SS - vydejna e-shopu 31 31 | SRV - autoservis 92 92
0SS - sortimentni skupina 132 131 | SRV - Eistirna 35 34
POH - bar 222 222 | SRV - hodinfstvi (servis) 5 5
POH - bistro 108 107 | SRV - krejéovstvi, opravy odévil 34 34
POH - &ajovna 17 17 | SRV - opravna obuvi 21 20
POH - kavarna 227 222 | SRV - pneuservis 33 33
POH - ob&erstveni 159 147 | SRV - servis elektroniky 53 53
POH - pivnice 116 116 | SRV - servis sport. pfisluSentsvi 5 5
POH - restaurace 499 494 | SRV - sortimentni skupina 278 276
POH - vinarna 51 51 | TUR - cestovni kancelaf 72 70
POH - sortimentni skupina 1399 1376 | TUR - informacni centrum 8 8
PPP - banka 105 102 | TUR - turist. informaéni centrum 4 4
PPP - bankomat 205 204 | TUR - sortimentni skupina 84 82
PPP - pojistovna 76 75 | ZAB - centrum volného asu 12 10
PPP - poradenstvi 34 32 | ZAB - divadlo 16 15
PPP - reality 55 55 | ZAB - galerie uméni 12 12
PPP - sménarna 35 33 | ZAB - hudebni klub 10 10
PPP - sortimentni skupina 510 501 | ZAB - noéni klub 24 24
PUJ - autopljcovna 13 13 | ZAB - sortimentni skupina 74 71
PUJ - knihovna 33 33

ZDROJ | Prazkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
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Analyza dat z prizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledku prizkumu ZAKLADNI VYHODNOCENI - MESTSKE CASTI

4.  ZAKLADNIi VYHODNOCENI - MESTSKE CASTI

Méstské Casti zpravidla nepatfi mezi vhodné prostorové jednotky pro posuzovani poCti a intenzit riznych Uzemnich jevd, a to
predevsim kvUli rozdilné velikosti (at uz uzemni & populaéni), nizké drovni funkéni a vztahové uzavienosti (4. zpravidla nefunguji
jako jednotka uzavirajici vétinu rutinnich kazdodennich aktivit) a vysoké vnitfni heterogenité fyzického i sociélniho prostfedi (plati
zejména pro velké méstské Casti typu Brna-stied, Brna-sever i Brna-jih). Tato omezeni je nutné brat v potaz pfi interpretaci informaci
o diferenciaci maloobchodni sité mezi uzemimi jednotlivych 29 méstskych ¢asti Brna.

Struktura sité maloobchodnich prodejen

Vyvoj sité maloobchodnich prodejen ve mésté Brné pfinesl mezi roky 2013 a 2017 nepfili§ dramatické zvySeni poctu prodejen a
mirny pokles celkové prodejni plochy. Tyto nardsty, resp. Ubytky byly mezi jednotlivymi méstskymi ¢astmi rozlozeny nerovnomérné.
Jak vyplyva z tabulky 11, pfes navyseni celkového poctu prodejen v Brné doslo u celkem 6 MC k tbytku — v absolutnich &islech jde
zejména MC Brno-Ligefi a Brno-sever.

TAB 11 | Pocet a prodejni plocha (i bez sortimentu AUTO a STAV) maloobchodnich prodejen v méstskych ¢astech Brna 2017 a 2013

MESTSKA CAST  POCGET POCET VYVOJ PLOCHA PLOCHA VYVOJ PLOCHA PLOCHA VYVOJ
2017 2013 PoCTU 2017 2013 PLOCHY bez bez PLOCHY
2013-17 (m2) (m2) 2013-177  AUTOa  AUTOa bez
STAV STAV AUTO a
2017 (m2) 2013 (m2)  STAV

2013-17
(m?)
Brno-Bohunice 86 76 10 21132 30420 -9 288 18 757 21060 -2 303
Brno-Bosonohy 19 12 7 7032 5320 1712 632 410 222
Brno-Bystrc 104 88 16 10 819 9336 1483 9319 7 836 1483
Brno-Cernovice 55 47 8 18 861 21110 -2 249 5396 2930 2 466
Brno-Chrlice 12 8 4 451 4742 -4 291 451 242 209
Brno-lvanovice 34 20 14 29 185 34 951 -5 766 14183 10 599 3584
Brno-Jehnice 2 1 1 84 24 60 84 24 60
Brno-jih 205 176 29 110 020 118 160 -8 140 81642 78 877 2765

Rozdil poctu obyvatel mezi
populaéné nejvétsi (Brno-
stfed) a nejmensi (Brno-
OfeSin) méstskou &asti Cini
vice nez 63 000 osob.

Pfes nevyhody pouZiti
méstskych Casti jako
analytickych prostorovych
jednotek (viz Gvod kapitoly
4), je nutné akceptovat fakt,
Ze jde o zakladni uzemni
jednotky vykonu vefejné
spravy s urcitymi
planovacimi kompetencemi.
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Brno-Jundrov 21 20 1 2087 2040 47 1047 985 62

Brno-Kninicky 2 4 -2 40 1070 -1030 25 55 -30

Brno-Kohoutovice 36 25 11 4179 2 546 1633 4179 2 546 1633

Brno-Komin 57 54 3 15 837 14 840 997 2972 3260 -288

Brno-Kralovo Pole 387 366 21 50 565 49 063 1502 46 763 34 984 11779

Brno-Lisen 72 103 -31 11792 14 401 -2 609 8 297 10 761 -2464

Brno-Maloméfice

a Obfany 30 40 -10 2481 6 609 -4 128 801 2114 -1313

Brno-Medlanky 22 12 10 3141 1578 1563 1801 978 823

Brno-Novy

Liskovec 30 24 6 3397 3272 125 3362 3237 125

Brno-OreSin 1 1 0 40 40 0 40 40 0

Brno-Reékovice a

Mokra Hora 63 58 5 4942 3534 1408 4704 3154 1550

Brno-sever 314 343 -29 35 838 39999 -4 161 26 613 24 264 2349

Brno-Slatina 69 51 18 32130 28 227 3903 12 250 4702 7548

Brno-Stary

Liskovec 55 36 19 5065 377 1348 3063 2787 276

Brno-stied 1674 1585 89 205723 211053 -5330 137 652 148 851 -11199

Brno-Tufany 42 39 3 18 845 20 489 -1644 11 875 11924 -49

Brno-Utéchov 2 1 1 50 30 20 20 20

Brno-Vinohrady 36 47 -1 9636 10125 -489 4946 5435 -489

Brno-Zabovf'esky 149 143 6 17 034 15 312 1722 7784 6142 1642

Brno-Zebétin 13 11 2 1611 610 1001 1575 610 965

Brno-Zidenice 184 196 -12 19 226 20 150 -924 15 825 17 029 -1204

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017; Prlizkum maloobchodni sité 2013

Z hlediska vyvoje prodejni plochy, at uz celkové, ¢i po odpo€itani ploSné extenzivnich sortimentnich skupin AUTO a STAV, je pokles
soustfedén do 13 méstskych &asti. Poméfovano opét absolutnimi hodnotami, nejvy$si Gbytky zaznamenaly MC Bohunice, Brno-
Chrlice, Brno-jih, Brno-lvanovice, Brno-Maloméfice a Obfany a Brno-sever; u vétSiny z nich ovéem vétSinu poklesu zapficinil vyvoj
v sortimentnich skupinach AUTO & STAV. Specifickym je velky (bytek prodejni plochy v MC Brno-stfed, ktery Ize vysvétlit zejména
poklesy v sortimentnich skupinach DOM a NAB.
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Tabulka 12 uvadi koeficienty saturace za jednotlivé méstské Casti, které jsou ovSem vyznamné ovlivnény pfitomnosti velkych
prodejen pUsobicich v méfitku vétsim, nezli je méfitko méstské Casti (celoméstska ¢i nadméstska plsobnost). Je nutné si také
uvédomit, Ze uvedené pocty obyvatel zachycuiji tzv. noéni obyvatelstvo — to se muze lisit od poctu osob pFitomnych v pracovni/svétlé
&asti dne. Niz&i hodnoty koeficientu saturace Ize zaznamenat spi$e v okrajovych méstskych &astech (Chrlice, Jehnice, Utéchov), kde

reziden¢ni funkce neni adekvatné dopinéna funkcemi obsluznymi.

TAB 12 | Koeficient saturace pro celkovou prodejni plochu, plochu bez sort. typli AUTO a STAV a plochu sortimentu ,potraviny* za MC 2017

MESTSKA CAST OBVYKLE KOEFICIENT KOEFICIENT KOEFICIENT  PODIL SKUPINY
BYDLICI SATURACE SATURACE bez SATURACE POTRAVIN NA
OBYVATELSTVO (m2/ob.) AUTOaSTAV  sortiment potravin ~ CELK. PLOSE
(m2/ob.) (m2/ob.) (%)

Brno-Bohunice 14610 1,45 1,28 0,87 60,44
Brno-Bosonohy 2445 2,88 0,26 0,03 1,00
Brno-Bystrc 24 097 0,45 0,39 0,18 39,53
Brno-Cernovice 7984 2,36 0,68 0,08 3,23
Brno-Chrlice 3703 0,12 0,12 0,08 62,08
Brno-lvanovice 1737 16,80 8,17 5,76 34,29
Brno-Jehnice 1096 0,08 0,08 0,08 100,00
Brno-jih 9642 11,41 8,47 2,12 18,62
Brno-Jundrov 4111 0,51 0,25 0,06 11,26
Brno-Kninicky 1001 0,04 0,02 0,00 0,00
Brno-Kohoutovice 12 558 0,33 0,33 0,24 70,83
Brno-Komin 7420 2,13 0,40 0,10 4,83
Brno-Kralovo Pole 28 531 1,77 1,64 0,56 31,71
Brno-Lisen 26 647 0,44 0,31 0,23 52,97
Brno-Maloméfice a Obfany 5593 0,44 0,14 0,08 17,53
Brno-Medlanky 5869 0,54 0,31 0,01 2,26
Brno-Novy Liskovec 11292 0,30 0,30 0,16 54,02
Brno-Oresin 574 0,07 0,07 0,07 100,00
Brno-Reckovice a Mokra Hora 15409 0,32 0,31 0,09 26,67
Brno-sever 47 405 0,76 0,56 0,32 4244
Brno-Slatina 9313 3,45 1,32 0,64 18,46
Brno-Stary Liskovec 12 866 0,39 0,24 0,13 34,20

Problematika uzemniho
rozlozeni nocniho a denniho
obyvatelstva v ramci mésta
je Castecné fesitelna
napfiklad skrze analyzy dat
mobilnich operatord; validita
téchto dat je ovSem stale
mirné problematicka.
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Brno-stred 63 995 3,21 2,15 0,47 14,76
Brno-Tufany 5 646 3,34 2,10 1,90 56,96
Brno-Utéchov 756 0,07 0,03 0,03 40,00
Brno-Vinohrady 13 294 0,72 0,37 0,27 37,71
Brno-Zaboviesky 20 942 0,81 0,37 0,16 19,58
Brno-Zebétin 3559 0,45 0,44 0,37 80,70
Brno-Zidenice 21890 0,88 0,72 0,33 37,94

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Do jisté miry vice vypovidajicim ukazatelem je mira ploSného standardu bez zapocitani sortimentnich skupin AUTO a STAV, resp.
koeficient saturace prodejnami potravin. Pravé z hlediska prodejni plochy potravin na obyvatele patfi mezi podprimérné vybavené
méstské Gasti Brno-Kninigky, Brno-Medlanky, Brno-Bosonohy ¢ Brno-Utéchov (opét se jedna vétsinou o populadné malé méstské

¢asti v pfedméstské zoné).

Tabulka 13, spoleéné s grafem v obrazku 10 popisuji sortimentni strukturu maloobchodnich prodejen za méstské ¢asti. Zadna
z méstskych ¢asti nedisponuje plnym sortimentem maloobchodniho zbozi; mezi sortimentné nejpestrejsi patfi logicky velké méstské
Casti (Brno-stfed — 84 typU sortimentu z 86 moznych, Brno-Kralovo Pole - 68, Brno-sever — 62, Brno-jih, Brno-Zidenice — 54).

TAB 13 | Sortimenty maloobchodu s vice nez 3% podilem na celkové prodejni ploSe jednotlivych méstskych ¢asti 2017

MESTSKACAST  SORT1  SORT2  SORT3  SORT4  SORT5  SORT6  SORT7  SORT8  PODIL
VYBERU
potraviny autosalon odévy
Brno-Bohunice 60,4 % 5,9 % 5,3 % - - - 71,6 %
stavebniny  autobazar  smiS.sort.
Brno-Bosonohy 56,9 % 32,7 % 31 % - - - 92,7 %
potraviny odévy autosalon drogerie byt.pfedm.  dom.potf.
Brno-Bystrc 395 % 16,6 % 13,9 % 3,7% 3,3% 32% - 80,3 %
. autobazar ~ smiS.sort.  Zelezéfst. potraviny
Brno-Cernovice 65,7 % 17,8 % 40% 32% - - - 90,8 %
potraviny cukrarna Zelezafst. maso-uz. |ékarna ovoce-zel.
Brno-Chrlice 62,1 % 11,1% 9,3 % 6,7 % 55% 44 % - 99,1 %
hobbymar.  potraviny sport autosalon
Brno-lvanovice 48,2 % 34,3 % 6,9 % 3.2% - - - 92,5%
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potraviny

Brno-Jehnice 100 % - - - - - - 100,0 %
nabytek potraviny hobbymar.  elektro stavebniny  odévy autosalon  sport

Brno-jih 258 % 18,6 % 12% 9,0% 56 % 50% 43% 3,5% 83,2 %
stavebniny  drogerie potraviny odévy

Brno-Jundrov 49,8 % 14,4 % 11,3% 6,5 % - - - - 81,9 %
cukrérna autopfisl.

Brno-Kninicky 62,5 % 375% - - - - - - 100,0 %
potraviny drogerie smis.sort.

Brno-Kohoutovice 70,8 % 47% 43 % - - - - - 79,8 %
hobbymar.  zahrad.pot.  elektro potraviny

Brno-Komin 66,3 % 14,1 % 5,0 % 4,8 % - - - - 90,3 %
potraviny odévy nabytek sport.odév.  obuv sport elektro

Brno-Kralovo Pole 31,7 % 11,8 % 73% 6,0 % 42 % 3,7% 3,1% - 67,8 %
potraviny autosalon stavebniny  nabytek

Brno-LiSen 53,0 % 20,1 % 8,5% 51% - - - - 86,6 %

Brno-Maloméfice autosalon  autopfisl. potraviny

a Obrany 322 % 32,0% 17,5 % - - - - - 81,8 %
autosalon nabytek podlah.kr. autopfisl. chov.potf. hracky odévy kanc.nab.

Brno-Medlanky 33,7 % 15,9 % 9,6 % 7,6 % 75 % 6,4 % 6,0 % 57 % 92,5%

Brno-Novy potraviny nabytek odévy

Liskovec 54,0 % 221 % 9,7% - - - - - 85,8 %
potraviny

Brno-Oresin 100 % - - - - - - - 100,0 %

Brno-ReCkovicea  potraviny  nabytek smidtext.  smiS.sot.  drogerie podiah.kr.  autosalon

Mokra Hora 26,7 % 20,0 % 97% 8,7 % 7% 5,0 % 32% - 81,1 %
potraviny stavebniny  podlah.kr. nabytek autosalon

Brno-sever 42,4 % 17,8 % 39% 3.9 % 38% - - - 71,7 %
autosalon potraviny stavebniny  smiS.sort.

Brno-Slatina 41,9 % 18,5 % 16,9 % 4,0 % - - - - 81,2%

Brno-Stary autobazar  potraviny  lékarna alkohol

Liskovec 39,5 % 342 % 3.9% 35% - - - - 81,1 %
autobazar  potraviny odévy stavebniny  autosalon smis.sort.

Brno-stied 153 % 14,8 % 14,5 % 125% 3.8 % 3,6 % - - 64,4 %
potraviny stavebniny

Brno-Turany 57,0 % 350 % - - - - - - 92,0 %

i zahrad.pot.  potraviny
Brno-Utéchov 60 % 40 % - - - - - - 100,0 %
Brno-Vinohrady potraviny autosalon  autobazar  elekiro - - - - 92,7 %
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37,7 % 270 % 20,8 % 7,3%
. stavebniny  autosalon potraviny odévy
Brno-Zaboviesky 32,3 % 211 % 19,6 % 4,3 % - - - 77,3 %
. potraviny chov.potf. kvétiny
Brno-Zebétin 80.7 % 43% 3'7, % - . . - 88.8 % Pestrost sortimentni skladby
. potraviny autosalon kvétiny elektro podlah.kr.  autobazar . I
Brno-Zidenice 379%  83% 6,6 % 63 % 54 % 44% - 69,0 % Je v pripadé maloobchodu

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

v jednotlivych méstskych
Castech umérna jejich
populaéni velikosti.

Odlisujicim ukazatelem je rovnéZ sortimentni skladba prodejen v jednotlivych méstskych ¢astech. U 15 méstskych ¢asti patfi mezi
nejvice plo$né zastoupeny typ potraviny (jejichz podil na celkové prodejni ploe se v téchto MC pohybuje mezi 26 az 100 %).
V ostatnich MC je prodejni plocha dominovana zpravidla sortimenty naroénymi na prodejni plochu (stavebniny, autobazary,
hobbymarkety Ci nabytek). K méstskym astem, ve kterych je prodejni plocha relativné rovnomérné rozdélena mezi vyznamné
zastoupené sortimenty patfi Brno-Medlanky, Bro-Reckovice a Mokra Hora, Bro-Krélovo Pole &i Brno-jih.

OBR 10 | Pocty zastoupenych druhl sortimentu maloobchodnich prodejen (z celkem 86 moznych) v jednotlivych méstskych ¢astech 2017
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Struktura sité provozoven sluzeb

Situace v oblasti provozoven sluzeb je typicka silnou pozici centra mésta — tato se projevuje 47% podilem méstské ¢asti Brno-stied
na celkovém pocCtu provozoven sluzeb ve mésté Brné, stejné jako pinym zastoupenim celkem 50 sortimentu sluzeb v této méstské
Casti (tabulka 14, obrézek 11). V pfipadé dalSich méstskych &asti je zpravidla poCet provozoven sluZeb a sortimentni pestrost
funkci populaéni velikosti (vyznamny po&et provozoven a sortimentni mix v MC Brno-Bystrc, Brno-Kralovo Pole, Brno-sever, Brno-
Zabovfesky ¢ Brno-Zidenice.

TAB 14 | Podty provozoven sluzeb a prepo&tené obyvatelstvo na vybranou provozovnu za MC 2017

MESTSKA CAST OBVYKLE POCET POCET 0SOB POCET 0SOB POCET 0SOB
BYDLICI PROVOZOVEN NA NA NA
OBYVATELSTVO SLUZEB 1 restauraci 1 kadefnictvi 1 bank. pobogku
Brno-Bohunice 14 610 61 1328,2 29220 2922,0
Brno-Bosonohy 2445 17 815,0 12225 -
Brno-Bystrc 24 097 106 1095,3 2190,6 6024,3
Brno-Cernovice 7984 20 2661,3 - 7984,0
Brno-Chrlice 3703 10 925,8 1851,5 -
Brno-lvanovice 1737 31 4343 1737,0 868,5
Brno-Jehnice 1096 5 1096,0 - -
Brno-jih 9642 92 4821 13774 4821,0
Brno-Jundrov 4111 17 1027,8 4111,0 -
Brno-Kninicky 1001 11 143,0 - -
Brno-Kohoutovice 12 558 30 2511,6 3139,5 12 558,0
Brno-Komin 7420 39 1484,0 1060,0 7420,0
Brno-Kralovo Pole 28 531 404 500,5 620,2 2593,7
Brno-LiSen 26 647 57 16654 13 323,5 26 647,0
Brno-Maloméfice a Obrany 5593 17 932,2 -
Brno-Medlanky 5869 31 652,1 29345 5869,0
Brno-Novy Liskovec 11292 27 2823,0 1882,0 -
Brno-OreSin 574 5 287,0 - -
Brno-Reckovice a Mokra Hora 15409 72 1400,8 12841 15409,0
Brno-sever 47 405 228 14814 14814 9481,0
Brno-Slatina 9313 34 1164,1 9313,0
Brno-Stary Liskovec 12 866 37 3216,5 4.288,7 12 866,0
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Brno-stied 63 995 1484 309,2 547,0 1207,5
Brno-Tufany 5 646 32 705,8 1129,2 -
Brno-Utéchov 756 2 756,0 - -
Brno-Vinohrady 13294 30 33235 13294,0 6647,0
Brno-zabovfesky 20 942 133 12319 872,6 26178
Brno-Zebétin 3559 18 1779,5 1779,5 -
Brno-Zidenice 21890 116 1287,6 10424 10 945,0

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

TAB 15 | Sortimenty sluzeb s vice nez 8% podilem na celkové poCtu provozoven v jednotlivych méstskych ¢astech 2017

MESTSKA CAST SORT1 SORT2 SORT3 SORT4 SORT5 SORT6 PODIL
VYBERU

restaurace obcerstv. bankomat bar kadernic. banka

Brno-Bohunice 18,0 % 16,4 % 11,5% 9,8 % 82 % 8,2% 721 %
restaurace autoservis kadernic. pneuservis

Brno-Bosonohy 17,6 % 17,6 % 11,8 % 11,8 % - - 58,8 %
restaurace kadernic. bankomat

Brno-Bystrc 20,8 % 10,4 % 8,5 % - - - 39,6 %

y pivnice restaurace kosmet.sal. kavarna bankomat reality

Brno-Cernovice 15,0 % 15,0 % 10,0 % 10,0 % 10,0 %- 10,0 % 70,0 %
restaurace kadefnic. vinarna bankomat posilovna autoservis

Brno-Chrlice 40,0 % 20,0 % 10,0 % 10,0 % 10,0 % 10,0 % 100,0 %
bankomat restaurace

Brno-lvanovice 25,8 % 129 % - - - - 38,7 %
kosmet.sal. bar restaurace knihovna hodinar.

Brno-Jehnice 20,0 % 20,0 % 20,0 % 20,0 % 20,0 % - 100,0 %
restaurace autoservis obcerstv.

Brno-jih 21,7 % 14,1 % 8,7 % - - - 44,6 %
kosmet.sal. restaurace

Brno-Jundrov 235 % 235 % - 471 %
restaurace kosmet.sal. wellness knihovna autoservis

Brno-Kninicky 63,6 % 9,1% 9.1 91% 9,1 % - 100,0 %
restaurace kadernic. bankomat bar kavarna

Brno-Kohoutovice 16,7 % 13,3 % 13,3 % 10,0 % 10,0 % - 63,3 %
kadefhic. restaurace

Brno-Komin 179 % 128 % - - - - 30,8 %
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restaurace kadernic.
Brno-Kralovo Pole 14,1 % 11,4 % - - 25,5 %
restaurace
Brno-LiSen 28,1 % - - - - 28,1 %
restaurace autoservis kosmet.sal.
Brno-Maloméfice a Obfany 35,3 % 235 % 11,8 % - - 70,6 %
restaurace bar autoservis
Brno-Medlanky 29,0 % 9,7% 9,7% - - 48,4 %
kadefnic. kosmet.sal. restaurace bar
Brno-Novy Liskovec 22,2 % 14,8 % 14,8 % 111 % - 63,0 %
restaurace bistro knihovna tenis.kurty
Brno-Oresin 40,0 % 20,0 % 20,0 % 20,0 % - 100,0 %
Brno-Reckovice a Mokréa kadefnic. restaurace kosmet.sal.
Hora 16,7 % 15,3 % 9,7 % - - 41,7 %
kadefnic. restaurace kavarna
Brno-sever 14,0 % 14,0 % 9,6 % - - 37,7 %
restaurace pivnice bankomat
Brno-Slatina 235% 8,8 % 8,8 % - - - 412 %
obCerstv. bankomat restaurace kadernic. bar bistro
Brno-Stary Liskovec 16,2 % 13,5 % 10,8 % 8,1 % 8,1% 8,1% 64,9 %
restaurace kavarna bar
Brno-stied 13,9 % 8,8 % 82 % - - 30,9 %
restaurace kadernic. autop(ij¢.
Brno-Tufany 250 % 15,6 % 15,6 % - - 56,3 %
i restaurace autoservis
Brno-Utéchov 50,0 % 50,0 % - - - 100,0 %
bankomat kosmet.sal. restaurace
Brno-Vinohrady 200 % 13,3% 13,3% - - 46,7 %
y kadefnic. restaurace
Brno-Zaboviesky 18,0 % 12,8 % - - - 30,8 %
y kadefnic. restaurace bankomat pneuservis
Brno-Zebétin 11 % 11% 11% 11 % - 44,4 %
. kadefnic. restaurace pivnice
Brno-Zidenice 18,1 % 14,7 % 8,6 % - - 414 %

ZDROJ | Prazkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
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Provozovny sluzeb jsou v jednotlivych méstskych ¢astech obvykle nejsilngji zastoupeny restauracemi (plati v pfipadé 16 méstskych
Casti), mezi silné zastoupené provozovny patfi dale napfiklad kadernictvi ¢i kosmetické salony. Sortimentni mix je nepfekvapivé
nejchuds$i v malych méstskych &astech (tabulka 15, obrazek 11).

Méstska ¢ast Brno-stied
OBR 11 | Pocty zastoupenych druhd sortimentu provozoven sluzeb (z celkem 50 moznych) v jednotlivych méstskych ¢astech 2017 jako jedina z méstskych

¢asti disponuje plnym

60 50
sortimentem sluzeb.
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Analyza dat z priizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledk(i priizkumu PROSTOROVE ANALYZY

5. PROSTOROVE ANALYZY

Nerovnomérnost rozlozeni maloobchodu a sluzeb v Gzemi

RozlozZeni prodeje zbozi a sluzeb je v Setfeném Uzemi (mésto Brno a komeréni zona Modfice) nerovnomérné. Obrazky 12 a 13
naznacuji jak miru prostorové koncentrace, resp. rozptylu maloobchodu, tak i miru provazanosti maloobchodu a sluzeb s prostorovym
rozmisténim obvykle bydliciho obyvatelstva.

OBR 12 | Uzemni koncentrace prodejni plochy maloobchodnich prodejen (vlevo); rozlozeni maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb
na pozadi rozloZeni obvykle bydliciho obyvatelstva (vpravo)

Analyzy miry
nerovnomeérnosti rozmisténi
maloobchodniho prodeje
zbozi a sluzeb vyuzivaji
pfepocet na Ctvercovou sit o
velikosti buriky 250x250
metrd
(www.brnourbangrid.cz)

ZDROJ | Priizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017; Brno Urban Grid 2018
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Jiz samotné obyvatelstvo neni v uzemi rozlozeno rovnomérné — polovina obvykle bydlicich obyvatel je soustifedéna na pfiblizné 5,2
% sledovaného Uzemi, celkova populace Uzemi je soustfedéna na necelych 40 %. V pfipadé maloobchodnich prodejen a provozoven
sluZeb je mira prostorové koncentrace jesté o néco vyssi — 50 % poCtu zafizeni, resp. prodejni plochy je lokalizovan na 1,5 % uzemi
(resp. 0,5 % Uzemi v pfipadé plochy) a celkovy poCet zafizeni, resp. celkova vyméra prodejni plochy je koncentrovana v 19,3 %,
resp. 15 % Uzemi (poznamka: pro vypocet koncentraci byla jako zakladni prostorové jednotka vyuZita ¢tvercova burika o velikosti
250x250 m).

Pokud sledujeme vazbu maloobchodu a sluzeb na rozmisténi obyvatelstva, plati, Ze polovina prodejen a provozoven se naléza v
Uzemi se 7,6 % obyvatelstva, vSechny prodejny a provozovny jsou umistény v (zemi se 68,5 % obyvatelstva. Analogicky, polovina
maloobchodni prodejni plochy se naléza v zemi s 0,5 % obyvatelstva, 100 % maloobchodni plochy v Uzemi s 58 % obyvatelstva.
Je zfejmé, Ze prodejni plocha je rozmisténa méné rovnomérné, neZli prodejny samotné — pfiblizné 21 % z celkového poétu prodejen
soustieduje 50 % prodejni plochy, 75 % prodejni plochy je pak umisténo ve 40 % prodejen a 90 % prodejni plochy v 61 % prodejen.

OBR 13 | Nerovnomérné rozmisténi obyvatelstva, maloobchodnich zafizeni a prodejni plochy v uzemi, resp. v obydleném Uzemi; rozmisténi
prodejni plochy v prodejnach

obyvatelstvo v Uzemi maloobchodni prodejny a provozovny sluzeb v uzemi
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V grafech nerovnomérnosti
je sledovany ukazatel
vynasen relativné (v %) na
svislé ose, zatimco Uzemi,
resp. prodejny rovnéz
relativné na ose vodorovné.
Graf ukazuje, jaky procentni
podil sledovaného jevu je
rozmistén v daném
procentnim podilu Uzemi.
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maloobchodni plocha v Gizemi maloobchodni prodejny a provozovny sluzeb v obydleném uzemi
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Umisténi v typech objektu

V Setfeném Uzemi Ize zaznamenat Ctyfi hlavni typy umisténi maloobchodnich prodejen ¢i provozoven sluzeb — umisténi v parteru,
umisténi v ramci nakupniho centra, umisténi v ramci obchodniho domu a umisténi v ramci obchodni pasaze ¢i polyfunkéniho domu.
Ostatni sledované typy umisténi (podchod, stanek, trznice a zdravotnické zafizeni) hraji z hlediska poétu zafizeni ¢&i z hlediska
maloobchodni prodejni plochy spise okrajovou roli.

OBR 14 |Rozlozeni poCtu zafizeni (maloobchodni prodejny, provozovny sluzeb a zafizeni bez vyuziti) v jednotlivych typech objektt 2017
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V parteru je umisténo pfes 70 % maloobchodnich prodejen, pfes 80 % provozoven sluzeb a 65 % celkové plochy maloobchodnich
prodejen. V 7 ndkupnich centrech (Avion Shopping Park Brno, Campus Square Brno, Futurum Brno, Globus Brno, NC Krélovo Pole
Brno, Olympia Brno, Galerie Vankovka Brno) je pak lokalizovano 12 % z celkového poctu maloobchodnich prodejen a necelych 6 %

Zafizeni umisténa v parteru
jsou jednoznacné
nejCastéjSim typem
maloobchodnich zafizeni

v Setfeném uzemi.
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celkového poCtu provozoven sluzeb. V ukazatelich prodejni plochy se projevuje vyznam prodejen umisténych v nakupnich centrech
— jejich podil na celkové prodejni ploSe v Setfeném Uzemi dosahuje 22 % (obrazek 14, tabulka 16).

Zafizeni v parteru patfi k dominantnim prvk(im méstského maloobchodu z hlediska poétu i plochy; nakupni centra Ize vnimat zejména
jako dulezité koncentrace (plo$né vétSich) maloobchodnich prodejen, v pfipadé provozoven sluzeb jsou v zasadé vyznamové
srovnatelna s ostatnimi typy umisténi, jako jsou obchodni domy, obchodni pasaze ¢&i polyfunkéni domy.

TAB 16 | Rozlozeni prodejni plochy a poctu maloobchodnich prodejen a poctu provozoven sluzeb v jednotlivych typech objektd 2017

NAKUPNi OBCHODNi  OBCHODNI PARTER PODCHOD STANEK  TRZNICE ZDRAV.

CENTRUM DUM PASAZ | ZARIZENI
POLYFUNKCNI
DUM

plocha
maloobchodnich 157 266 58 865 28 187 462 668 250 358 7500 830
prodejen (m2) (22,0 %) (8,2 %) (39%) (64,6 %) (0,03 %) (0,05 %) (1,0 %) (0,1 %)
pocet
maloobchodnich 474 229 289 2792 1 121 4 38
prodejen (12,0 %) (5,8 %) (73% (707 %) (0,03 %) (3,1 %) (0,1 %) (1,0 %)
pocet
provozoven 179 124 271 2574 0 47 0 13
sluzeb (5,6 %) (3,9 %) (84%) (80,2 %) (0,0 %) (1,5 %) (0,0 %) (0,4 %)

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Morfogenetické zony mésta

Morfogenetické zony mésta predstavuji zjednoduSené agregované typy méstského prostredi, které odrazeji odlidny stavebni a socio-
ekonomicky vyvoj (genezi) mésta. Rozdilné fyzické i socialni prostfedi jednotlivych identifikovanych zén je sou¢asné i pfedpokladem
diferencovaného vyvoje maloobchodni sité, kdy rizné formaty a sortimenty maloobchodu vykazuji rizné lokalizacni strategie
(z davodu odliSnych néroku na plochu, orientace na urcity typ zakazniku ¢&i historickych setrvacnosti).
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OBR 15 | Clenéni tizemi mésta Brna do morfogenetickych zon: podil morfogenetickych zén na plode maloobchodnich prodejen
B méstské jadro, M vnitini mésto, M girsi vnitini mésto, M vilové &turti, M sidlistni celky, © pFiméstska zona

36,9 % 26,0 %

pFiméstska zona

T

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

10,3 % 76 %

vnitini mésto sidlistni celky méstské jadro

Zaméfime-li se na zhodnoceni dlouhodobé;jsi vyvojové dynamiky plochy maloobchodnich prodejen, Ize konstatovat, Ze celkovy trend
mirného poklesu, resp. fluktuace ve stabilizovaném pasmu se v zasadé pfenasi i do vyvoje v jednotlivych zonach. Od roku 2003
nedoslo z hlediska ukazatele plochy k vyraznéjSim zménam ovliviiujicim zasadnéji rozdily mezi zonami - v pfipadé méstského jadra,
vnitfniho mésta, SirSiho vnitiniho mésta Ize hovofit o stagnaci prodejni plochy, v pfipadé sidliStnich celku a pfiméstské zony jsou
zfetelné poklesy na pfiblizné 90 % stavu v roce 2013 (sidliSté o cca 7 000 m?, pfiméstska zona o necelych 22 000 m?)(obrazek 16).
Vlyjma jadra a vnitfniho mésta dochazi k vice ¢i méné zfetelnému sniZeni prodejni plochy pfepocitané na 1000 obyvatel.
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OBR 16 | Vyvoj plochy maloobchodnich prodejen v morfogenetickych zénach v Brné 2003-2017
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ZDROJ | Prazkum maloobchodni sité mésta Brna 2017; Prizkumy maloobchodni sité 2003-2013

TAB 17 | Rozlozeni prodejni plochy v morfogenetickych zénéach v Brné do sortimentnich typu 2017 a indikace vyvoje 2013-2017
pokles oproti 2013 0 5-10 %, M pokles oproti 2013 vice nez 10 %

AUTO DOM DROG EL HUD KL NAB OBL
méstské jadro 0 2407 2280 833 - 1388 195 17 449
vnitini mésto 44826 | 6995 6790 5705 2317 12 558 28 800
$irsi vnitfni mésto 40 236 3 409 1810 4 498 0 245 6 980 5340
vilové étvrti 1470 570 40 40 15 120 270 490
sidlistni celky 13538 1839 1590 1220 0 87 3265 3261
priméstska zona 9346 1051 1067 8725 0 127 31285 7 869

OBUV 0ST PAP PC POTR SP STAV Z00
méstské jadro 2148 5412 2625 419 10 342 1892 300 101
vnitini mésto 4511 15 275 2752 1860 60 404 10809 31204
§irsi vnitini mésto 632 5637 955 150 21724 1715 1380
vilové étvrti 85 531 230 25 2408 330 65 172
sidlistni celky 2166 541 180 35105 1420 462 607
priméstska zona 650 670 106 44 471 6730 | 51855 510

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017; Prizkumy maloobchodni sité 2003-2013
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Naznacené ubytky prodejni plochy v sidliStni a pfiméstské zoné jsou v absolutnim vyjadfeni neseny zejména utlumem sortimentnich
typd AUTO a STAV - tedy plodné narocnych druhu prodeje. Pozitivni je nardst sortimentniho typu POTR ve vSech morfogenetickych
zénach s vyjimkou vilovych &tvrti (tabulka 17).

OBR 17 | Pocty maloobchodnich prodejen, provozoven sluzeb a zafizeni bez vyuziti v morfogenetickych zénach v Brné 2017
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ZDROJ | Priizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

TAB 18 | RozloZeni podtu provozoven sluzeb v morfogenetickych zénach v Brné do sortimentnich typl 2017

KS 0SS POH PPP PUJ SC SRV TUR ZAB
méstské jadro 60 11 284 112 6 5 19 49 28
vnitini mésto 295 68 636 229 15 45 143 22 33
Sir8i vnitfni mésto 69 19 131 44 12 16 48 1 2
vilové étvrti 34 7 54 23 5 5 12 1 3
sidlistni celky 66 17 145 60 14 20 21 3 2
pfiméstské zéna 32 9 126 33 19 11 33 6 3

ZDROJ | Prazkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
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Aktualni rozlozeni nejen prodejni plochy, ale také po¢tu maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb je zndzornéno v tabulkach
17 a 18 a obrazku 17. Vzhledem k rozloze a populaéni velikosti (cca 115 000 obyvatel) morfogenetické zény vnitiniho mésta je
logicka dominantni koncentrace maloobchodniho prodeje a sluzeb pravé v této zéné. V ukazateli plochy hraje rovnéz roli silna pozice
plo$né naroénych sortimentd v tomto tzemi (AUTO, NAB, STAV). Jako doposud maloobchodné podvybavené se mohou jevit sidlidtni
celky, ve kterych Zzije Uhrnem pfiblizné tfetina obyvatel mésta (130 000 obyvatel), nicméné na poctu maloobchodnich zafizeni se
podileji pouze 11 %. Jednoznaéné nejméné maloobchodné saturované jsou v8ak dlouhodobé vilové Etvrti. Pro pfiméstskou zénu je
charakteristicka vy$Si prdmérna velikost maloobchodnich prodejen — byt se pfiméstské oblasti podileji pouze 8 % na celkovém podtu
prodejen, vykazuji vice nez ¢tvrtinovy podil na celkové prodejni ploSe. Zatimco u vétsiny zafizeni v sidlidtich, vilovych &tvrtich a u
vyznamného podilu zafizeni v (8irSim) vnitfnim mésté Ize pfedpokladat jejich napojeni na lokalni prostiedi a zde bydlici zakazniky,
u méstského centra a pfedevsim u pfiméstskych oblasti je nutné uvazovat o celoméstské, resp. nadméstské plsobnosti vétsiny
prodejen a provozoven.

Sortimentni diferenciace zon odrazi jiz zminénou pfitomnost plodné extenzivnich prodeji ve vnitfnim mésté, resp. SirSim vnitinim
mésté a také v pfiméstské zoné (sortimentni typy NAB a STAV). Méstskeé jadro je pak sortimentné definovano pfedevsim prodejnami
potravin a oble€eni, stejné jako 50% podilem pohostinskych sluZeb na celkovém poétu provozoven sluzeb v zoné.

Méstské centrum

Jadro evropského mésta je tradi¢né vnimano nejen jako spravni centrum, ale také jako oblast s vysokou hustotou mnoha typt
komercnich sluzeb. V souvislosti s riznymi formami reziden¢ni ¢i komercni suburbanizace a decentralizace je klasicka role
méstského centra jako koncentrace maloobchodu a sluzeb €asto oslabovana vznikem sekundarnich komercnich jader, ktera jsou
nejCastéji reprezentovana velkymi komer¢nimi zénami ¢i nakupnimi centry v tzv. ,out-of-centre” (mimo historické jadro mésta) ¢i ,out-
of-town* (mimo Uzemi vnitfnich mést — €asto na pfedméstich) lokalitdch. Oslabeni se obvykle projevuje absolutnim ¢i alespoi
relativnim poklesem maloobchodniho vyznamu centra, méfeného at' uz ukazateli prodejni plochy, poCtu zafizeni maloobchodniho
prodeje a sluzeb i navstévnosti. Jasna hierarchie méstského maloobchodu, ve které centrum mésta pfedstavovalo nejvyssi ploSnou
a sortimentni nabidku, za€iné byt tedy komplikovéna a re-definovana vznikem novych nakupnich a komercnich lokalit.

V nésledujicich analyzach je z divodu problematické srovnatelnosti dat pracovano s dvéma vymezenimi centra mésta Brna —jadrové
Uzemi je vymezeno v hranicich katastralniho tzemi Brno-mésto pro potfeby dlouhodobého srovnéni celkové prodejni plochy, pro
vSechny dal$i analyzy je centrum uvazovano v hranicich Méstské pamatkové rezervace (obrazek 18).

Vybrané planovaci
dokumenty socialistického
obdobi upozorfiovaly na
riziko maloobchodniho
pretizeni méstského jadra.
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OBR 18 | Vymezeni k. U. Brno-mésto (M) a MPR (M) TAB 19 | Vyvoj plochy maloobchodnich prodejen
v katastralnim Gzemi Brno-mésto

ROK PLOCHA (m2) PODIL NA
CELKOVE PLOSE
1976 36 764 42,0 %
1989 36 427 31,9%
2003 50 178 97 %
2006 47 878 8,2 %
2009 40 927 6,2 %
2013 48 400 7.2 %
2017 48503 76 %

ZDROJ | Prlizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017; Prizkumy maloobchodni sité 2003-2013; Scitani obanské vybavenosti 1976;
Pasportizace maloobchodni sité 1989

Z tabulky 19 je patrna razantni zména v relativnim maloobchodnim vyznamu méstského centra — zatimco v rdmci socialistického
maloobchodu Brna do roku 1989 si centrum zachovavalo minimainé tfetinovy podil na celkové prodejni plo3e, transformaéni vyvoj
pfinesl nejen absolutni narlsty prodejni plochy, ale zejména relativni propad vyznamu centrélni oblasti mésta. Podily na celkové
ploSe maloobchodnich prodejen pohybujici se okolo 7-8 % nasvédEuiji rozptylu maloobchodu do oblasti mimo centrum. Trend vyvoje
prodejni plochy zachyceny na obrazku 19 indikuje mirné narGsty plochy v centru od roku 2009 (tyto naristy je ovSem nutné
interpretovat obezfetn&, nebot minulé priizkumy nes€italy plochy trznic) a signalizuje tak minimainé stabilizaci maloobchodu
v historickém jadru mésta; pozitivnim trendem je rovnéz stabilizace potravinového sortimentu.

Je nicméné dllezité si uvédomit, Ze vySe uvedené teze se odvijeji pouze od ukazatele prodejni plochy. Méstské centrum je ovsem
stale nejvyrazngjsi uzemni koncentraci maloobchodu a sluzeb pouzijeme-li ukazatele poctu zafizeni. Je zde shromézdéna pfiblizné
pétina maloobchodnich prodejen a stejné velky podil provozoven sluzeb z celkového poctu v Setfeném Uzemi (tabulka 20); v pfipadé

prodejen jde v drtivé vétsiné o prodejny ploné malé (obrazek 19).
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OBR 19 | Vyvoj plochy maloobchodnich prodejen celkem a prodejen potravin (vievo); podet prodejen ve velikostnich kategoriich (vpravo) —

méstské centrum ve vymezeni MPR
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ZDROJ | Priizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017; Prizkumy maloobchodni sité 2003-2013

TAB 20 | Vybrané ukazatele maloobchodu a sluzeb v izemi Méstské pamatkové rezervace (MPR)

POCET PLOCHA VYZNAMNE SORTIMENTY
podily na plose

VYZNAMNE SORTIMENTY
podily na poCtu

maloobchodni odévy (28 %), potraviny (10 %), ovoce-zelenina (5 odévy (20 %), potraviny, tabak-trafika, klenoty (5 %),

prodejny 748 52792 %), obuv (4 %), hracky, drogerie, knihy (3 %)

Iékarna, obuv, pradlo (3 %)

restaurace (14 %), kavarna (12 %), bar (8 %),
cestovni kanceldr (7 %), kadefnictvi, bankomat (6

provozovny %), bistro, ob¢erstveni (5 %), banka (4 %),
sluzeb 682 - - sménarna, pivnice, kosmeticky salon (3 %)
zafizeni bez

vyuziti 62 - - -

ZDROJ | Prazkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
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Méstské centrum je setrvale specifické z hlediska sortimentni skladby. Zfetelna je specializace na odévni sortiment a potraviny,
v oblasti sluzeb pak vyssi zastoupeni zaznamenavaji pohostinska zafizeni (tabulka 20). Sortimentni struktura je formovana orientaci
méstského centra nikoli na pragmatické nakupovani s vyuzitim osobniho automobilu, nybrz na tzv. leisure-shopping, vice propojeny
i s vyuZivanim ostatnich méstskych sluzeb.

Velka nakupni centra

Velka nakupni centra predstavuji vyznamné formaty v maloobchodnim prostfedi souCasného mésta. Jsou vyznamnymi
koncentracemi maloobchodniho prodeje a sluzeb — prevrstvuji tradiéni rozloZeni prodejni plochy, poCtu a sortimentu prodejen a
provozoven a ¢asto zasadné ovliviuiji spotfebitelskou spadovost a spotiebni rytmy méstské a pfiméstské populace.

TAB 21 | Vybrané ukazatele nakupnich center v Setfeném tzemi 2017

AVl CAM FUT GLO KPL OLY VAN
plocha maloobchodnich prodejen
(m?) 46 797 9335 20530 14129 25635 50 681 22 884
pocéet maloobchodnich prodejen 42 39 40 26 60 167 107
pocet provozoven sluzeb 14 28 16 22 25 41 35
pocet zafizeni bez vyuziti 0 0 27 0 0 0 0
pocet sortimenti maloobchodniho
prodeje (z 86 moznych) 25 25 23 20 26 38 34
pocet sortimenti sluzeb
(z 50 moznych) 9 11 10 13 13 17 12

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

V aktuélni analyze pracujeme se 7 maloobchodnimi koncentracemi definovanymi jako nakupni centra — jde o centra Avion Shopping
Park Brno (AVI), Campus Square Brno (CAM), Futurum Brno (FUT), Globus Brno (GLO), NC Kralovo Pole Brno (KPL), Olympia Brno
(OLY), Galerie Varikovka Brno (VAN) (obrazek 20). Tato centra v souhrnu zastupuji 12 % vSech maloobchodnich prodejen, 6 %
provozoven sluzeb a 27 % celkové prodejni plochy v Setfeném Uzemi (tabulka 21).

Pouzivana skupina sedmi
nakupnich center je
normativné dana primarné
pro potreby pfedlozené
konkrétni analyzy. V jinych
kontextech Ize uvazovat o
zahrnuti dalSich zafizeni.
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OBR 20 | Umisténi velkych nakupnich center (vlevo) a jednotlivych velkych prodejen (vpravo) v Setfeném tzemi 2017
AVI-Avion, CAM-Campus Square, FUT-Futurum, GLO-Globus, KPL-Kralovo Pole, OLY-Olympia, VAN-Varikovka
1-UNI' HOBBY, 2-Hornbach, 3-Makro, 4-Bauhaus, 5-Elektro World, 6-IKEA, 7-OBlI, 8-Bauhaus, 9-Tesco, 10-Tesco, 11-Albert, 12-Tesco,
13-Albert, 14-Albert, 15-Kika, 16-XXXLutz, 17-Asko, 18-SCONTO, 19-Tesco, 20-Globus, 21-Tesco
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ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Relativni poloha Setfenych nakupnich center je zakladnim diferenénim faktorem — v pfipadé Vankovky Ize hovofit o umisténi
v kontaktni zéné historického jadra, nékupni centra Campus Square a Kralovo Pole jsou lokalizovana v necentralnich lokalitach
SirSiho vnitfniho mésta a ostatni nakupni centra jiz spadaji do Uzemi spiSe pfiméstského charakteru. Zejména v pfipadé Varkovky
je specificka lokalizace spojena se specifickou velikostni strukturou a sortimentni skladbou (vzhledem k prodejni ploSe vétsi pocet
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spiSe malych prodejen, relativné Siroka nabidka sluZeb) typickou pro tzv. leisure shopping (o vysokém podilu nakupovani spojeného
se zabavou vSak mizeme spekulovat i u vétSiny ostatnich center, zejména u Olympie).

U v8ech nakupnich center jsou vyznamnym sortimentem maloobchodniho prodeje potraviny — tyto jsou dopliiovany dalSimi
sortimentnimi kotvami*, které se u jednotlivych center liSi (elektro a nabytek v Avion Shopping Parku, odévy v Campus Square a ve
Varikovce, nabytek ve Futuru, nové sport v Globusu, odévy a nabytek v Kralové Poli a v Olympii). Z hlediska sortimentu sluzeb
pfevladaji v nakupnich centrech zejména pohostinské sluzby (obCerstveni, kavarny a restaurace).

TAB 22 | Velké prodejny v Setfeném tzemi 2017 (nad 5 000 m?, bez sortimentniho typu AUTO, u sortimentniho typu STAV pouze hobbymarkety)

NAZEV ULICE PLOCHA  SORTIMENT NAZEV ULICE PLOCHA  SORTIMENT
(m?) (m?)

IKEA Skandinavska 24 375 nabytek SCONTO Svratecka (Modrice) 9000 nabytek
Hornbach Her$picka 16 000 hobbymarket | XXXLutz Splaviska (Modfice) 8000 nabytek
Bauhaus Reckovicka 14080 hobbymarket | Albert Tkalcovska 7500 potraviny
OBl Sokolova 12000 hobbymarket | Albert U délnice (Modfice) 7500 potraviny
Kika U dalnice (Modfice) 11000 nabytek Tesco Skandinavska 7500 potraviny
UNI HOBBY Bystrcka 10500 hobbymarket | Tesco Cimburkova 7000 potraviny
Makro Kastanova 10500 potraviny Tesco Dornych 5500 smiS. sortim.
Globus Hradecka 10000 potraviny Tesco Dornych 5500 potraviny
Tesco Videriska 10000 potraviny Electro World ~ Skandinavska 5000 elektro
Asko U dalnice (Modfice) 10000 nabytek Albert Ve Varkovce 5000 potraviny
Bauhaus StréZni 9000 hobbymarket

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Jednotlivé velké prodejny jsou zahrnuty v tabulce 22 — nékteré z nich funguji jako soucasti vySe komentovanych nakupnich center,
jiné, zejména hobbymarkety, jako solitérni maloobchodni jednotky se silnou spotfebitelskou atraktivitou.

Podobné jako v analyzach nad prizkumy 2013 a 2009, i zde je nutné rezignovat na snahu o vymezeni jasné definovanych spadovych
oblasti identifikovanych nakupnich center &i velkych prodejnich jednotek. Takovéto regionalizace by pfedpokladala existenci funkéné
relativné vysoce uzavfenych dilCich oblasti v ramci mésta (resp. metropolitni oblasti), coz neodpovida realité. Sou¢asné méstské
obyvatelstvo je kontextu maloobchodu pfevazné vysoce mobilni a spotiebné diverzifikované - spadovost je utvafena nejen parametry
geografické ¢i funkEni blizkosti, ale také parametry socialniho, ekonomického a spotfebniho statusu jednotlivych skupin obyvatel.
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Ostatni prostorové shluky maloobchodu a sluzeb — nakupni ulice

Vedle koncentraci maloobchodu a sluzeb v méstském centru a ve velkych nakupnich centrech Ize v Gzemi mésta identifikovat i dal$i
prostorové shluky maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb. Z funkéniho a urbanistického hlediska jsou vyznamné zejména
nakupni ulice — tradiéni nakupni okrsky liniového, resp. stuhového charakteru s pfevazujicim umisténim zafizeni maloobchodu a
sluzeb v uliénim parteru (obrazek 21, tabulka 23).

OBR 21 | Viybrané nékupni ulice
T 0 o

CrERESH

v Brné 2017

£ -

® Palackého, Husitské
® Minska, Horova
® Lidicka, Stefanikova;
® Kounicova, Vevefi;
® Dukelska

Cejl
® Taborska
® Krenova

® HybeSova, Vaclavska, Mendlovo namésti

-

A
IS

s
A

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Analyzované ulice byly
identifikovany na zakladé
Uzemni hustoty a liniového
usporadani jednotlivych
prodejen a provozoven.
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TAB 23 | Poéty provozoven sluzeb a prepoctené obyvatelstvo na vybranou provozovnu za MC 2017

ULICE POCET POCET POCET PRODEJNI VYZNAMNE SORTIMENTY
PRODEJEN  PROVOZOVEN ZARIZENi BEZ PLOCHA
(+ podil SLUZEB VYUZITI (+ podil
z celkového (+ podil (+ podil z celkové
poétu z celkového z celkového plochy
Setfeného poétu poétu Setfeného
Uzemi) Setfeného Setfeného Uzemi)
Uzemi) Uzemi)
potraviny, smiSeny textil, trafika
Palackého, Husitska 110 (2,8 %) 100 (3,1 %) 16 (3,4 %) 5785 (0,8 %) restaurace, kavama, bar
odévy, potraviny, restaurace, kosmeticky
Minska, Horova 85 (2,2 %) 79 (2,5 %) 13 (2,6 %) 2663 (0,4 %) salon
Lidicka, Stefanikova 85 (2,2 %) 90 (2,8 %) 15 (3,2 %) 4220 (0,6 %) odévy, potraviny, restaurace, bar
Kounicova, Vevefi 77 (2,0 %) 93 (2,9 %) 17 (3,6 %) 3327 (0,5 %)  odévy, potraviny, restaurace, bar
Dukelska 39 (1,0 %) 20 (0,6 %) 7(1,5%) 1509 (0,2 %) potraviny, bar
zastavarna, potraviny, restaurace,
Cejl 88 (2,2 %) 39 (1,2 %) 26(55%) 13610 (1,9 %) kosmeticky salon, bar
Taborska 57 (1,4 %) 26 (0,8 %) 13 (2,8 %) 2578 (0,4 %) smigené sortimenty, kadefnictvi
elektro, zastavarna, potraviny,
Kienova 52 (1,3 %) 36 (1,1 %) 12 (2,5 %) 3607 (0,5 %) kadefnictvi, pivnice, restaurace
HybeSova, Vaclavska, odévy, potraviny, obéerstveni, bar,
Mendlovo namésti 108 (2,7 %) 78 (2,4 %) 11(2,3 %) 3769 (0,5 %) kadefnictvi, pivnice

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Identifikované komercni shluky jsou charakteristické typickym, relativné rozriznénym sortimentem, ve kterém zpravidla poetné
dominuiji prodejny potravin a odévl, ze sluzeb pak pohostinska zafizeni &i kadefnictvi. V sortimentni skladbé nékterych ulic (Kfenova,
Cejl) se Casteéné odrazi niz8i socio-ekonomicky status Uzemi (viz vyznamné pfitomnost zastavaren). Cejl, Kfenova a Taborska
rovnéz vykazuji vysSi relativni zastoupeni zafizeni bez vyuziti na celkovém poctu zafizeni v daném uzemi - cca 12-15 % - coz
nasvédcuje urcité nizSi zakotvenosti a stabilité maloobchodu zde.
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Prostorové vzorce vybranych sortiment
Relativné dilezitym sortimentem maloobchodni sité je sortiment potravin — dostupnost prodejen potravin byva vnimana jako
vyznamny piedpoklad kvality obytného prostiedi a také jako dil¢i ukazatel miry (ne)rovnomérmosti rozmisténi zakladnich sluzeb.

OBR 22 | Spadové oblasti 200 (m), 400 (m), 700 (=) a 1 000 (™) metrt od prodejen potravin s plochou nad 200 m?; podily obvykle bydliciho
obyvatelstva (%) v jednotlivych spadovych oblastech
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30,0
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do 200 m do 400 m do 700 m do 1000 m

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017; Brno Urban Grid 2018; SLDB 2011
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V analyze je pracovano s Uzemim spadovych oblasti prodejen potravin s prodejni plochou nad 200 m? variantné vymezenych
v hranicich 200, 400, 700 a 1 000 metrt vzduSnou Carou od prodejny (pozn.: ze souboru potravinovych prodejen bylo vynechano
Makro a trznice)(obrazek 22). S vyuzitim dat o poétech obvykle bydlicich obyvatel za adresni body (S¢itani lidu, dom a byt 2011)
byly kalkulovany sumy obyvatel s bydlistém v ramci stanovenych spadovych oblasti. Vysledky naznacuiji, ze pfiblizné polovina
obyvatel Brna zije ve vzdalenosti do 400 metr(i od prodejny potravin s prodejni plochou nad 200 m2, vice nez % obyvatel pak v okruhu
do 700 metrt a 90 % obyvatel do 1 kilometru od daného typu potravinové prodejny.

Pokryti obyvatelstva $irSim potravinovym sortimentem je v Case relativné stabilni. Stejné stabilni tedy zUstavaji i vymezeni oblasti
s deficitem dostupnosti potravinového sortimentu. Sem patfi zejména oblasti (i) Mokré Hory, Jehnic, Ofe$ina, Sobésic a Utéchova —
cca 6 000 obyvatel, (i) zapadni asti Ivanovic a Medlanek — cca 3 000 obyvatel, (iii) Stranic, Pisarek a Jundrova — cca 8 500 obyvatel,
(iv) Maloméfic a Obfan — cca 5 500 obyvatel, (v) centralni a zapadni &asti Cernych Poli a jizni ¢asti Husovic — cca 8 000 obyvatel,
(vi) Holasek, Chrlic, Tufan a Dvorsk — cca 9 000 obyvatel, (vii) Komarova, Pfizienic a Hornich HerSpic — cca 5 500 obyvatel, (viii)
Bosonoh - cca 2 500 obyvatel a (ix) Kniniek — cca 1 000 obyvatel. Deficitni oblasti (zahrnujici pfiblizné 49 000 obyvatel) jsou
vétSinou pokryty siti menSich potravinovych prodejen, kterych ovdem nemusi byt zaru¢ena dostateéna Sifka sortimentu. Byt vétsina
méstského obyvatelstva je schopna fesit niz8i dostupnost potravinovych prodejen néjakou formou dojizdky za timto sortimentem,
problém muze vyvstat u méné mobilnich osob - riziko tzv. ,mobility gap* a souvisejiciho prostorového vylouceni.

Specifickym subtypem sortimentu v ramci sité maloobchodnich prodejen jsou autobazary, bazary &i zastavarny. Z analytického
hlediska mohou byt vnimany jako ukazatele urcité substandardni irovné maloobchodu €i jako indikatory specifické socio-ekonomické
kvality méstského prostfedi (pozn.: ne kazdy bazarovy prodej je indikaci niz§i socio-ekonomické trovné uzemi; indikatorem je
zejména tzemni shlukovani bazarovych prodeji). V pfedloZené analyze je substandardni sortiment rozdélen do dvou typd — prvnim
typem jsou autobazary, druhym typem jiné formaty a sortimenty bazarového prodeje (odévni bazary, bazary PC, antikvariaty,
zastavarny, apod.). U kazdého z typ je prostorovy vzorec umisténi prodejen sledovan a interpretovan oddélené.

V pfipadé autobazarli (obrazek 23) Ize sledovat jejich poCetni pfevahu v pomysiné jizni poloviné uzemi mésta (19 z 24 prodejen,
27 550 m? z celkovych 33 460 m?). Lze spekulovat o lepSi dostupnosti velkych venkovnich prodejnich ploch pravé v jiznich, vice
industrializovanych oblastech mésta (zejména ulice Zvonarka, Hladikova, Olomoucka).

Vzdalenost 1 000 metrdi do
nejblizsi velké prodejny
potravin jiz nelze povazovat
za akceptovatelnou
dochodnou (p&si)
vzdalenost.
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OBR 23 | Vybrané prodejny sub standardniho sortimentu (autobazary, bazary, zastavarny) v Setfeném tzemi 2017 (vlevo); prostorové

koncentrace bazar( a zastavaren (vpravo)

@ autobazary; @ ostatni substandardni sortiment

Fa

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
Bazary a zastavarny sortimentnich typll mimo AUTO (celkem 126 prodejen) vykazuji viadé pFipadl viditelnou tendenci Poznamky ke statusu
k prostorovému shlukovani. Jako Gtyfi nejzietelngjsi koncentrace Ize identifikovat nasledujici oblasti: (i) centrum mésta/Kolisté/usti obyvatelstva a bytového

fondu Cerpaji ze
Sociodemografické analyzy
Brnénské metropolitni
oblasti 2014.

Ktenové - 25 prodejen, ¢asto kvalitniho sortimentu, (ii) Cejl, Bratislavska — cca 20 prodejen, (iii) Lidicka, Stefanikova — cca 10 prodejen
a (iv) Kralovo Pole — cca 10 prodejen. Zejména v pfipadé prodejen na katastrech Trnité ¢i Zabrdovic Ize spekulovat o nepfimé
provazanosti s ukazateli signalizujicimi niz8i socialni status obyvatelstva, niz8i kvalitu bytového fondu a méstské infrastruktury.
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6. ANALYZY RYTMU MALOOBCHODU A SLUZEB

Dostupnost maloobchodniho prodeje a sluzeb neni pouze dostupnosti prostorovou danou rozlozenim prodejen a provozoven
v Uizemi; je rovnéz dostupnosti ¢asovou, ktera je definovana rozlozenim oteviracich dob jednotlivych zafizeni v pribéhu dne a tydne.
Tak jako je zfejma prostorova diferenciace maloobchodni sité v Uzemi mésta, jsou diferencovany i pravidelné Casy, ve kterych
jednotlivé prodejny a provozovny zahajuji ¢i ukonCuji ¢innost, stejné jako délky oteviracich dob. Pravidelnost oteviracich hodin
produkuje specifické rytmy maloobchodu a sluzeb — tyto maloobchodni rytmy na jednu stranu ¢asteéné reaguiji na vnéjsi spolecenské,
pracovni, dopravni i biologické cykly, na stranu druhou jsou samy vyznamnym rytmizatorem méstského Zivota a kazdodenni &i
tydenni rutiny obyvatel mésta.

TAB 24 | Vybrané charakteristiky oteviracich dob maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb v Setfeném Gzemi 2017

SKUPINA POCET otevieno otevieno otevieno otevieno otevieno otevieno
ZARIZENi ZARIZENi 5 DNi 4 DNY 3 DNY MENENEZ3  VSOBOTU V NEDELI
se zjisténou PRACOV. PRACOV. PRACOV. DNY PRACOV.
oteviraci dobou TYDNE TYDNE TYDNE TYDNE

zafizeni 6 562 6 336 126 51 49 3863 2394
celkem (96,6 %) (1,9 %) (0,8 %) (0,7 %) (58,9 %) (36,5 %)
maloobchodni 3865 3764 63 20 18 2283 1141
prodejny (58,9 % ze zaf) (97,4 %) (1,6 %) (0,5 %) (0,5%) (59,1 %) (29,5 %)
provozovny 2697 2572 63 31 31 1580 1253
sluzeb (41,1 % ze zaf'.) (95,4 %) (2,4 %) (1,1 %) (1,1 %) (58,6 %) (46,5 %)

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Za UCelem zachyceni Casovych (temporalnich) charakteristik méstského maloobchodu a sluzeb byly v rdmci prizkumu sledovany
charakteristiky oteviraci doby (zaCatek, konec, pferuSeni, resp. poCet pracovnich dn(, kdy je zafizeni otevfeno) v pracovni dny,
soboty a nedéle. Tuto skupinu udajl se podafilo zjistit u celkem 6 562 zafizeni, coz predstavuje priblizné 92 % ze vSech sledovanych
zafizeni s néjakou formou vyuziti. Z tabulky 24 pfitom vyplyva, ze velice vyznamna vétSina zafizeni je v provozu vSech pét dnl
pracovni ¢asti tydne. V&tSim rozdily Ize zaznamenat mezi pracovni a nepracovni ¢asti tydne — zatimco v sobotu je otevieno necelych
60 % sledovanych prodejen a provozoven, v nedéli tato Cisla klesaji na necelou tfetinu otevienych maloobchodnich prodejen a
necelou polovinu otevienych provozoven sluZeb (v tomto pfipadé jde zejména o pohostinské sluzby).
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OBR 24 | Pocty zafizeni (maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb) celkem otevienych v pribéhu pracovniho dne v $etfeném Gzemi 2017

7000

6000

5000

4000

3000

| i

1000 I II

0 ------------..II IIII..

O“C’NO"’C’"O”’C’@C"‘O“”O"’DOO‘_ONO“’o‘romo‘c’o"owog%o%&%“%"’%*
S < & o S £ o 8 &£ 8 8 ~ S 3 g o o g

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Maloobchodni rytmy — pracovni den

RozloZeni oteviracich dob zafizeni v ramci pracovniho dne je zndzornéno na obrazcich 24 a 25. Z grafu vyplyva vyznamny rozdil
mezi tmavou a svétlou ¢asti dne. V obdobi mezi piinoci a Sestou hodinou ranni jsou oteviena pfiblizné 3 % sledovanych zafizeni,
pfiCemZ je zfejma pfevaha poctu otevienych provozoven sluzeb (restaurace, bary, zébavni podniky) nad poltem otevienych
maloobchodnich prodejen. V pfipadé Brna tak nelze hovofit o tzv. ,24-hour city*, tedy o0 mésté s nevyraznymi rozdily mezi denni a
no¢ni komeréni aktivitou. K narlstum poctu otevienych prodejen dochazi az po Sesté, resp. po sedmé hodiné v pfipadé sluzeb.
V pfipadé maloobchodnich prodejen je rychlost otevirani vy3Si neZli u sluzeb — uz okolo 10:30 je otevieno 96 % sledovanych
prodejen. Pocty otevienych provozoven sluzeb naristaji v prubéhu dopoledne pomaleji, na 85 % stavu sledovanych provozoven se
dostavaiji az kolem poledne. Jak v pfipadé otevienych prodejen, tak v pfipadé provozoven sluzeb, jejich pocty kulminuji mezi tfeti a
Ctvrtou hodinou odpoledni, kdy je ve mésté dosazeno maximalniho stavu nasyceni maloobchodem. Po sedmnécté hodiné odpoledni
dochazi k prvni viditeln&jsi viné uzavirani maloobchodnich zafizeni, po osmnécté hodiné je pak pocet otevienych maloobchodnich
prodejen niz8i nez poCet otevienych provozoven sluzeb. Pfed dvaadvacatou hodinou je otevieno uz jen 3,5 % prodejen; utlumovani
sluzeb je vyrazné pozvolngj$i a jesté kolem plinoci je otevieno asi 17 % provozoven sluzeb. V dennim vyvoji poétu otevienych
zafizeni se velice slabé projevuje dopad (poledni) pauzy, ktera je uplatiovana u cca 10 % sledovanych zafizeni (tabulka 25).

Koncept ,24-hour city“ je
aktualné frekventovanou
tezi popisujici vzestup non-
stop aktivit a tzv. nocni
ekonomiky (night-time
economy) v prostredi
velkych metropoli.
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OBR 25 | Pocty maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb otevienych v pribéhu pracovniho dne v Setfeném tGzemi 2017
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ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
OBR 26 | Plocha maloobchodnich prodejen otevienych v pribéhu pracovniho dne v Setfeném Uzemi 2017
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ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

62



ey
—

~z
Altimapo

Analyza dat z prizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledku prizkumu ANALYZY RYTMU MALOOBCHODU A SLUZEB

Analogicky rytmus jako u poCtu otevienych zafizeni Ize sledovat i ve vyvoji prodejni plochy otevfenych prodejen (obrazek 26) — denni
rytmus je ovliviiovan pfedevsim oteviracimi dobami plodné velkych prodejen (potravin).

TAB 25 | Vybrané charakteristiky oteviraci doby maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb v pracovni den v Setfeném uzemi 2017

SKUPINA primérny primérny primérna POCET primérny primérny primérna
ZARIZENi CAS CAs DELKA ZARIZENi S CAS CAS KONCE DELKA
ZACATKU KONCE  OTEVIRACI PRESTAVKOU  ZACATKU  PRESTAVKY  PRESTAVKY
DOBY PRESTAVKY (hod.)
zarizeni celkem 8:59 19:16 10h 10m 695 12:06 13:12 1h 6m
maloobchodni
prodejny celkem 8:36 18:33 9h 49m 463 12:05 13:11 1h 5m
provozovny
sluzeb celkem 9:34 20:17 10h 38m 232 12:08 13:16 1h 8m
maloobchodni
prodejny
oteviené vSech
5 prac. dni 8:32 18:35 9h 55m 445 12:05 13:10 1h 4m
provozovny

sluzeb oteviené
vSech 5 prac.
dnd 9:26 20:22 10h 50m 205 12:09 13:14 1h 5m

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Urcité rozdily existuji v pracovni dny mezi stfednimi hodnotami oteviracich dob maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb
(tabulka 25). Pramérny Cas zaCatku oteviraci doby maloobchodnich prodejen je o pfiblizné hodinu pfedsunuty oproti provozovnam
sluzeb; provozovny sluzeb naopak ukon¢uiji ¢innost o hodinu a % pozdéji nez je tomu u maloobchodnich prodejen. Zfejma je pak
delSi primérna oteviraci doba provozoven sluzeb (necelych 11 hodin) oproti oteviraci dobé maloobchodnich prodejen (necelych 10
hodin). U zhruba desetiny zafizeni je oteviraci doba pferuSena pauzou, ktera typicky za¢ina okolo 12:00 a konéi v ¢asech po 13:00
- u vétSiny zafizeni s pauzou se tedy jedna o pauzu poledni (tyka se pfedevsim malych prodejen a provozoven).
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Analyza dat z prizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledku prizkumu ANALYZY RYTMU MALOOBCHODU A SLUZEB

Maloobchodni rytmy - sobota

Maloobchodni rytmus soboty je odliSny od rytmu pracovniho dne. Oproti pracovnimu dni je zfetelngji vyjadfena kulminace poctu
otevienych maloobchodnich prodejen (mezi 10 a 11. hodinou je otevieno 96 % prodejen pracujicich v sobotu), ktera je rychle
nasledovana Utlumem (v pomérné dlouhém Useku mezi 13:00 a 18:00 je otevieno uZ pouze okolo poloviny prodejen se sobotnim
prodejem). Do pozdéjSich odpolednich hodin (18:00-18:30) je posunuto maximum poCtu otevfenych provozoven sluzeb, coz je
zplisobeno predevsim prevahou pohostinskych sluzeb v sobotni sortimentni skladbé). Specifikem sobotni noci je také pozvolnéjsi
Utlum sluzeb a vy$si poty provozoven otevienych do pozdnich noénich hodin (obrazky 27 a 28).

OBR 27 | Pocty zafizeni (maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb) celkem otevienych v pribéhu soboty v Setfeném tuzemi 2017
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ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Maloobchodni aktivity obecné v sobotu zaCinaji mirné pozdéji — tento posun je dan zejména odsunutim zahdjeni oteviraci doby
provozoven sluzeb, u maloobchodnich prodejen se zacatky prodejni doby prakticky neli$i od pracovniho dne. Zatimco v sobotu je
prumeérna délka pracovni doby u maloobchodnich prodejen o téméf dvé hodiny krat$i oproti pracovnimu dni, v pfipadé sluzeb je tomu
naopak — zde dochazi k prodlouZeni primérné oteviraci doby o pfiblizné 40 minut. VétSina zafizeni uplatfiujicich v pracovni den
preruseni oteviraci doby funguje v sobotu bez preruseni ¢i neni oteviena vibec (tabulka 26).
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ANALYZY RYTMU MALOOBCHODU A SLUZEB

OBR 28 | Pocty maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb otevfenych v pribéhu soboty v Setfeném tuzemi 2017
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ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
OBR 29 | Plocha maloobchodnich prodejen otevienych v pribéhu soboty v Setfeném tzemi 2017
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ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
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TAB 26 | Vybrané charakteristiky oteviraci doby maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb v sobotu v Setfeném tzemi 2017

SKUPINA primérny prdmérny prdmérna POCET prdmérny prdmérny primérna
ZARIZENi CAS CAS DELKA ZARIZENi S CAS CAS KONCE DELKA
ZACATKU KONCE  OTEVIRACI PRESTAVKOU  ZACATKU PRESTAVKY  PRESTAVKY
DOBY PRESTAVKY (hod.)
zarizeni celkem 9:14 18:36 9h 20m 50 11:43 13:04 1h 20m
maloobchodni
prodejny celkem 8:30 16:28 7h 58m 25 12:13 13:35 1h 22m
provozovny
sluzeb celkem 10:19 21:41 11h 21m 25 11:13 12:31 1h 18m

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Maloobchodni rytmy — nedéle

Nedélni maloobchod je charakterizovan vyznamné nizSim zastoupenim zafizeni oproti pracovnimu dni. Tento fakt se podepisuje
zejména na pomérné jednoduché kiivce vyvoje poétu otevienych maloobchodnich prodejen, kdy po relativné rychlém nastupu po
devaté hodiné nasleduje stabilizovana ¢ast mezi 10:00 a 18:00. Vyvoj poCtu otevienych provozoven sluzeb je podobny svym
prub&hem soboté — kulminace v brzkych vecernich hodinach a relativné pozvolny ubytek potu otevfenych provozoven. Oproti soboté
ovSem uZ neni tolik provozoven otevieno do noénich hodin (obrazky 30 a 31).

V pfipadé maloobchodniho prodeje se oproti soboté paradoxné prodlouzila primérna oteviraci doba (vliv vy$siho relativniho
zastoupeni vétSich fetézcovych prodejen v nedélnim prodeji), pfi¢emz prekraCuje primérnou oteviraci dobu pracovniho dne o cca
hodinu a 15 minut. Prodej ovSem zacina primérmé pozdéji neZli v pracovni dny. Stfedni hodnoty u provozoven sluzeb zistavaji ve
srovnani se sobotnimi ukazateli v podstaté beze zmény (tabulka 27).
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OBR 30 | Pocty zafizeni (maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb) celkem otevienych v pribéhu nedéle v Setfeném Gzemi 2017
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ZDROJ | Pruzkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
OBR 31 | Pocty maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb otevienych v pribéhu nedéle v Setfeném Gzemi 2017
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ZDROJ | Prazkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
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Analyza dat z priizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledkd prizkumu ANALYZY RYTMU MALOOBCHODU A SLUZEB

OBR 32 | Plocha maloobchodnich prodejen otevienych v pribéhu nedéle v Setfeném tzemi 2017
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ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
TAB 27 | Vybrané charakteristiky oteviraci doby maloobchodnich prodejen a provozoven sluzeb v nedéli v Setfeném uzemi 2017
SKUPINA pramérny pramérmy praméma POCET pramérny _ pramémy primérna
ZARIZENI CAS CAS DELKA ZARIZENI S CAS CAS KONCE _DELKA
ZACATKU KONCE OTEVIRACI PRESTAVKOU ZACATKU PRESTAVKY  PRESTAVKY
DOBY PRESTAVKY (hod.)

zarizeni celkem 9:33 20:55 11h 21m 49 11:51 13:10 1h 19m

maloobchodni

prodejny celkem 8:44 19:51 11h 5m 23 12:05 13:14 1h 8m

provozovny

sluzeb celkem 10:17 21:53 11h 35m 26 11:38 13:07 1h 28m

ZDROJ | Prazkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
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Analyza dat z prizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledku prizkumu ANALYZY RYTMU MALOOBCHODU A SLUZEB

Podrobné ¢asoprostorové analyzy maloobchodu v pracovni den

Z pedlozené tabulky 28 vyplyva relativné silny vztah mezi plodnou velikosti maloobchodni prodejny a ukazateli oteviraci doby
v pracovni den. S jistou mirou zjednoduSeni Ize konstatovat, Ze s rostouci velikosti prodejny se zvySuje délka oteviraci doby,
prodejna se otevira dfive v rannich hodinach a uzaviré pozdéji ve vecernich hodinach.

TAB 28 | Vybrané charakteristiky oteviracich dob velikostnich kategorii maloobchodnich prodejen v pracovni den v Setfeném uzemi 2017

do 50 m? 51-200 m2 201-400 m?2  401-1000m?2 _ 1001-3 000 m2 3 001-5000 m> nad 5 000 m?

primérny éas

zagétku 8:41 8:34 8:30 8:18 8:11 7:22 7:27 U nekterych malych
primérny ¢as maloobchodnich prodejen je
konce 18:19 18:50 19:01 19:34 19:24 20:11 21:11 specificka oteviraci doba
prdmérna zplsobem vymezeni se VUCi
délka oteviraci konkurenénimu tlaku.

doby 9h 29m 10h11m  10h 28m 11h 16m 11h 13m 12h 49m 13h 44m

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

Rozdily v temporalnich charakteristikach Ize zaznamenat i mezi jednotlivymi sortimentnimi typy. Data obsaZend v tabulce 29 indikuji

nejkratSi oteviraci doby u sortimentnich typd HUD, SP ¢&i NAB, které jsou obvykle spojeny s pozdéjSimi zaCatky prodeje v ramci
pracovniho dne.

TAB 29 | Vybrané charakteristiky oteviracich dob v sortimentnich typech maloobchodnich prodejen v pracovni den v Setfeném uzemi 2017

AUTO DOM DROG EL HUD KL NAB OBL
pramérny
Cas zacatku 8:16 8:42 8:26 8:50 9:32 9:30 9:07 9:24
prumérny
Cas konce 17:33 17:51 18:34 18:00 18:00 18:31 17:45 18:41
prdmérna
délka
oteviraci
doby 9h 7m 9h 2m 10h 4m 8h 56m 8h 17m 8h 43m 8h 31m 9h 12m
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Analyza dat z prizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledku prizkumu ANALYZY RYTMU MALOOBCHODU A SLUZEB

OBUV 0ST PAP PC POTR SP STAV Z00
pramérny
Cas zacatku 9:14 8:16 8:49 9:04 7:41 9:51 8:10 9:09
primérny
¢as konce 19:.06 18:13 17:58 18:58 19:20 18:31 17:11 18:28
primérna
délka
oteviraci
doby 9h 45m 9h 46m 9h 1m 9h 50m 11h 35m 8h 29m 8h 52m 8h 55m

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
NejdelSi primérné oteviraci doby v ramci maloobchodnich prodejen jsou patmé u sortimentnich typd POTR a DROG, {j. u typd

prodeje spise rychloobratkového zboZi denni potfeby. Zejména pro potravinovy sortiment (typ zahrnuje napfiklad také trafiky a tabak)
jsou typické velice brzké Casy zahajeni prodejni doby.

TAB 30 | Vybrané charakteristiky oteviracich dob v sortimentnich typech provozoven sluzeb v pracovni den v Setfeném uzemi 2017

KS 0SS POH PPP PUJ SC SRV TUR ZAB
prumérny
Cas zaCatku 8:46 7:58 10:35 7:43 9:29 8:46 8:40 8:58 12:01
prumérny
Cas konce 18:49 18:00 22:04 18:24 18:10 21:26 17:25 18:16 22:08
primérna
délka
oteviraci
doby 9h 58m 9h 55m 11h 27m 10h 28m 8h 20m 12h 28m 8h 31m 9h 8m 10h 2m

ZDROJ | Prazkum maloobchodni sité mésta Brna 2017
U sortimentnich typG sluZeb jsou neprekvapivé nejdelSi provozni doby indikovany u pohostinskych sortiment(i — délka pracovni doby

je zde ovlivnéna zejména uzaviranim provozoven v pozdnéjSich hodinach. Naopak nejkratsi oteviraci doby |ze zaznamenat u servisu
a pUjcoven.
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Analyza dat z prizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledku prizkumu ANALYZY RYTMU MALOOBCHODU A SLUZEB

OBR 33 | Plocha maloobchodnich prodejen otevienych v pribéhu nedéle dne v Setfeném Uzemi 2017
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ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

V pribéhu pracovniho dne Ize vymezit nékolik fazi s ur€itym typickym mixem sortimentu (obrazek 33). Od plinoci do pfiblizné paté
hodiny ranni je sortimentni skladba faze no¢niho maloobchodu uréovano pfitomnosti prodejen potravin (patfi sem i non-stop otevieny
hypermarket Tesco v NC Krélovo Pole), smiSeného sortimentu, bard, ob&erstveni a no¢nich klubu. Okolo paté zacina faze Casného
rana, kdy oteviraji obchody pfimo navazané na prvni ranni pohyby osob za praci, tj. prodejny peciva, trafiky, mensi potravinové
prodejny. Ranni faze pokraCuje po 7:00 oteviranim zafizeni dalSich sortimentd, jedna se napfiklad o lékamy, velké potravinové
obchody, kavarny ¢i posilovny. V ramci pozdniho rana po osmé hodiné pak oteviraji dalsi prodejny rychloobratkového zboZi, jako
jsou napfiklad drogerie a specializované potraviny; ¢innost zahajuji napfiklad také stavebniny a pomérné Siroké spektrum sluzeb —
financni sluzby, kadefnictvi, rizné typy servisnich a opravarenskych sluzeb. Po 10:00 nastupuje vina intenzivnéjsiho otevirani
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Analjza dat z priizkumu maloobchodni sité mésta Bma 2017 a vyhodnoceni vysledk prizkumu ANALYZY RYTMU MALOOBCHODU A SLUZEB

obchodU s odévy; v tuto dobu jiz Ize mluvit o viceméné plné sortimentni skladbé otevienych maloobchodnich prodejen. S otevienim
velkého poctu restauraénich zafizeni po 11:00 je pak relativné ucelena i sortimentni skladba sluzeb. Prvni vina uzavirani obchodu
probiha kolem 17:00 a dal8i vétSi pocet zafizeni ukonCuje Cinnost o hodinu pozdé&ji. Po 19:00 je sortiment maloobchodni sité
vyznamné definovan prodejnami a provozovnami v nakupnich centrech, velkymi potravinovymi prodejnami a v oblasti sluzeb pak
pohostinstvimi. Priblizné od 22:00 pfechazi maloobchodni sit do no¢niho rezimu.

OBR 34 | Otevfené maloobchodni prodejny (®) a provozovny sluzeb (O) mezi 0:30 a 1:00 (vlevo) a mezi 6:00 a 6:30 (vpravo)

B méstské jadro, M vnitini mésto, M &ir&i vnitfni mésto, MM vilové ¢tvrti, M sidlistni celky, = priméstska zéna
N — o R N Uvedena schémata poctu
e 53 \5;;.‘_. : PR FT gy 9 \‘f"-&_ ” otevienych zafizeni Ize
: ‘ ; ‘ chapat jako piiklad tzv.
chronotopického planovani
integrujiciho uzemni a
¢asovy rozmér fungovani
mésta.

ZDROJ | Prizkum maloobchodni sité mésta Bma 2017
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Analyza dat z priizkumu maloobchodni sité mésta Brna 2017 a vyhodnoceni vysledkd prizkumu ANALYZY RYTMU MALOOBCHODU A SLUZEB

OBR 35 | Otevfené maloobchodni prodejny (®) a provozovny sluzeb (O) mezi 18:00 a 18:30 (vlevo) a mezi 21:30 a 22:00 (vpravo)
B méstské jadro, ® vnitini mésto, M &ir&i vnitfni mésto, M vilové ¢tvrti, M sidlistni celky, = pfiméstska zéna
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ZDROJ | Priizkum maloobchodni sité mésté Brna 2017

Uzemni rozloZeni zafizeni v noénich a rannich &asech (obrazek 34), resp. v asech vecera a pozdniho vedera (obrazek 35)
signalizuje trvale silnou pozici centra mésta i mimo fazi plnosortimentniho maloobchodu, resp. urité aglomeracni/synergické
tendence Gzemniho shlukovani maloobchodu v ne$pickovych hodinach. Dal§imi rozhodujicimi faktory v mikroméfitku je pak poloha
na exponovanych mistech no¢niho, ranniho &i pozdné vecerniho pohybu osob ¢&i vazba na vétsi koncentrace obyvatel. Zfetelna je
také vyrazna pfevaha provozoven sluzeb v okrajovych ¢asech noci a pozdniho vecera. Plati pfitom, Ze ranni hodiny vykazuji nizsi
poéty otevienych zafizeni neZli hodiny veCerni a pozdné vecerni.
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7. ZAVER

Sledovani stavu méstské maloobchodni sité prostrednictvim ukazatell prostorového rozloZeni, Easovych rytmi a sortimentni skladby
je dulezitym predpokladem pro r(izné oblasti Gzemniho a strategického planovani mésta. Je nutné si ovsem uvédomit, Ze pfedlozené
analyzy nabizeji pfedevdim popis nabidkové stranky méstského maloobchodu, tj. popis maloobchodnich a obsluznych pfileZitosti
rozlozenych v riznych mistech a rdznych Casech. Analyzy neobsahuji informace o realizaci poptavky po jednotlivych
maloobchodnich prodejich a sluzbach, ktera mize byt vyjadfena ukazateli navstévnosti jednotlivych zafizeni, finan¢ni hodnoty
zakoupeného zbozi Ci sluzeb, zakaznickych preferenci, apod. Teprve konfrontace informaci o maloobchodni nabidce s daty
upfesnujicimi poptavku a mady vyuzivani maloobchodni sité umozriuje komplexni vhled do fungovani a vyvoje maloobchodu na
Uzemi mésta. Bylo by tedy vhodné uvazovat nad doplfiujicim Setfenim zkoumajicim maloobchodni chovani a preference obyvatelstva
Brna, resp. brnénského metropolitniho regionu (posledni prizkum tohoto typu byl proveden v roce 2004).

OBR 36 | Priklad informace o ¢asovém rezimu vyuzivani maloobchodnich zafizeni — Google Popular Times; navstévnost nakupniho centra
Olympia v typickou nedéli a prodejny Billa na ulici Kfenova v typickou stfedu

ZDROJ | Google Popular Times 2018

Analyticka zprava komentuje mimo jiné také dlouhodobgjsi vyvojové trendy méstského maloobchodu. Z dlouhodobého hlediska je
kli¢ovym pfedevSim obrat ke spotfebni méstské ekonomice, ktery byl v pfipadé Brna odstartovan s uréitym zpozdénim v 90. letech
20. stoleti. Tento Ize do jisté miry kvantifikovat pravé skrze narusty poctu riznych typl maloobchodnich zafizeni &i prodejni plochy,
nicméné jeho dopad do fungovani a kazdodenniho Zivota postindustriainiho mésta je SirSi. Nové formaty prodeje a sluzeb, vétsi
diferenciace oteviracich hodin (a stejné tak pracovnich dob zakazniku), zvySena cena Casu a trvale rostouci mobilita méstské a
pfiméstské populace postupné pretvareji tradiéni Casoprostorové rutiny a méfitka a definuji riznorodé ,spotfebni tfidy* obyvatel.
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Obecné Ize mluvit o urcité erozi komunitniho zakotveni maloobchodu a sluzeb — spotfeba rostouci skupiny obyvatel jiz neni primarmné
vazana k uzSimu uzemi bydlisté, nybrz je realizovana v mnohem Sir§im prostorovém ramci. V souladu s evropskymi trendy se patné
také rozvolfiuji a diferencuiji obvyklé Easy spotfebnich aktivit, resp. posouvaji se do dfive okrajovéjSich ¢asti dne. NaznacCené trendy
ov8em nejsou univerzainé prenositelné na celou méstskou populaci. PfesnéjSi charakteristika aktualni situace zahrnuje existenci
fady specifickych skupin obyvatel s odliSnymi naroky na fyzické rozmisténi zafizeni maloobchodni sité, s rlznou preferenci
spotiebnich ¢asli a rytmu, resp. s odliSnymi naroky na sortimentni skladbu.

S ohledem na rychlé pronikani technologii do prostfedi tradiéniho maloobchodu je nutné postupné zaméfit vy8si pozornost na
prostorové dopady novych format prodeje zbozi a sluzeb. Je zjevné, Ze v urcitych sortimentech jiz internetové zprostfedkovany
prodej a nakup vyrazné promlouvaji do celkového objemu transakci, nicméné stale je malo prozkouman dopad tohoto formatu na
fyzickou Ci temporalni strukturu maloobchodni sité. Podobné Ize spekulovat napfiklad o vlivech fungovani a pfipadného rozsifeni
rozvazkovych systémd rychloobratkového zboZi.
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